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Detaljplan for del av Hagesta 9:32, Regementsomrade,
Solleftea kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har varit utstillt pa samrad mellan den 7 augusti och 7 september 2025.
Information om samrddet skickades till statliga och kommunala myndigheter och
forvaltningar enligt sdndlista samt till berorda fastighetsdgare och sakidgare som kommunen
bedomt paverkas av forslaget. Lista pa berorda fastigheter finns i fastighetsforteckningen.

Planhandlingarna har funnits uppsatta hos Milj6- och byggenheten i Sollefted kommunhus
samt digitalt tillgéngliga pa Sollefted kommuns hemsida, Pdgdende detaljplaner - Sollefted
kommun (solleftea.se). Samradet har anslagits pa kommunens anslagstavla. Information om
planforslaget och samrédet har dven funnits att ta del av som annons i Tidningen
Angermanland den 5 augusti 2025.

Under samradet kom det in 15 skriftliga yttranden. Samtliga synpunkter fran samradet finns
redovisade i en separat samrddsredogorelse.

Planforslaget har dven varit utstdllt for granskning under tiden 16 februari till 9 mars 2026.
Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga hos milj6- och byggenheten
i Sollefted kommunhus samt pa kommunens hemsida, Pdgdende detaljplaner - Sollefted
kommun (solleftea.se). Kungorelse om granskningen har funnits p4 kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om granskningen skickades till samtliga enligt fastighetsforteckning och
sandlista.

Granskningsutlitandet dr en sammanstéllning av de yttrande och synpunkter som har
framforts under granskningen. Sammanlagt har 11 yttranden inkommit.

Yttrandena &r bilagda antingen i sin helhet (undantag frain omndmnande av personuppgifter)
eller sammanfattade. Kommunens bemdtande gors 16pande i1 texten under rubriken
Kommentar. Yttrandena finns i sin helhet som diarieférd handling.

Inkomna yttranden:

* Lansstyrelsen * Nérboende 3

* SGI * Forsvarsmakten

* Lantmateriet * E.ON Energidistribution AB
* Trafikverket * Stadsnét

* Nérboende 1 * Luftfartsverket

* Narboende 2
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SAMMANSTALLNING AV SYNPUNKTER FRAN GRANSKNINGEN

Lénsstyrelsen har framfort foljande synpunkter:
Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Kommentar: Synpunkten dr noterad.

Lansstyrelsens synpunkter — Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhéllanden att fragor som ror hélsa och sékerhet samt risk for olyckor, 6versvimning eller
erosion, ska losas pa ett tillfredsstillande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall
kan Lénsstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Hiilsa och sikerhet samt risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Geotekniska sakerhetsfragor

Léansstyrelsen har inhdmtat synpunkter frin statens geotekniska institut, SGI. Lénsstyrelsen
anser att det fortfarande finns oklarheter nédr det kommer till de geotekniska sékerhetsfragorna
som behover 16sas innan detaljplanen antas.

Stabiliteten behdver utredas for savil befintliga forhallanden som for de forhéllanden som
planen medger. Eftersom plankartan fortsatt inte reglerar var byggnader eller vagar kan
placeras inom regementsomradet behover stabilitetsberdkningarna ta hojd for det mest
ogynnsamma lastfallet. Planen tilldter byggnader med hogsta nockhdjd pa 25 m. Vi kan inte
se att lasterna 1 utforda berdkningar motsvarar de belastningar som planen medger och den
geotekniska utredningen behdver darfor kompletteras.

Av planbeskrivningen framgér att det inom omrade A kan krévas geotekniska
forstarkningsétgirder for att bygga bort stabilitetsrisker. Lansstyrelsen menar att
stabilitetsforhdllandena behdver utredas 1 planskedet och inte kan skjutas till efterféljande
skeden. Kravs det atgérder eller restriktioner ska dessa sikerstillas i detaljplanen.

Geotekniska undersokningar har utforts for storre delen av planomrédet. Sammanstéllning av
hirledda varden for odridnerad skjuvhallfasthet och friktionsvinkel dr dock baserade pé ett
urval av punkter som samtliga ar lokaliserade i planomradets nordvéstra del. Lansstyrelsen
anser att underlaget behdver redovisas pa ett sdtt sa att det gar att bedoma om de mest kritiska
sektionerna har analyserats och om samma geologiska och geotekniska forutséttningar rader
for den Ostra delen som for den vistra delen av planomradet.

I PM Bergteknik framgar inte om bedomning av block- och bergsstabilitet har utforts. Det
saknas ocksa motivering for den preliminéra lutningen av bergskérningarna.
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For stod och rad kring hur geotekniska sdkerhetsfragor kan hanteras vid detaljplanering se
SGIs vigledning Arbeta med ras, skred och erosion i detaljplanering.

For detaljerade synpunkter se SGIs yttrande.

Kommentar: Efter granskningen har ytterligare fortydliganden och kompletteringar
genomforts inom ramen for den geotekniska undersckningen. Utforda geotekniska
undersckningar har utforts i flera steg och redovisades ddrfor under samrdd och granskning
av detaljplanen i tva olika PM och MUR. Efter granskningen har PM:en, tillsammans med
genomforda kompletteringar efter granskningen, sammanstdllts till en PM. De marktekniska
undersokningsrapporterna (MUR) redovisas fortsatt i flera separata rapporter men har
kompletteras sa att allt material tydligt redovisas.

Vidare har den geotekniska undersékningen kompletterats med mer stabilitetsberdkningar
och laster har lagts till i bade de tidigare och de nya berdkningarna. Kompletterande
stabilitetsberdkningar har utforts i den sydvdstra delen av planomrddet samt inom det
befintliga logistikomrddet for att sdkerstdlla att markforhallandena dr utredda inom hela
planomrddet.

Sedan samradet av detaljplanen i augusti-september 2025 har dven fler
grundvattenmdtningar genomforts vilket ocksd redovisas i den geotekniska undersékningen.

Resultatet fran de kompletterande undersékningarna redovisas i Projekterings PM geoteknik
daterad 2026-05-20 med tillhorande marktekniska undersokningsrapporter (MUR) samt i
planbeskrivningen under avsnitten Geotekniska forhallanden samt Risk for ras skred och
erosion. Sammanfattningsvis visar resultatet av stabilitetsberdkningarna och
lastberdkningarna att de geotekniska forhallandena inom storre delen av planomradet dr
goda. Utifran lastberdkningarna dr bedomningen ddremot att geoteknisk forstirkningsdtgdrd
kan behovas inom vissa delar av planomraddet, om nya byggnader éverstiger den utbredda
last som olika delomrdden berdknas tdla. For att séikerstdlla att sadana dtgdrder vidtas har
plankartan kompletterats med bestimmelser om utforande, b, b2 och bs som avser att
byggnader med utbredda laster 6ver 20 kpa, 60 kpa respektive 90 kpa ska grundldggas med
geoteknisk forstdarkningsatgdrd (avgrdnsas med sekunddr egenskapsgréans). Bestimmelsernas
formulering och avgrdnsning i plankartan har utformats utifrdn resultatet av utforda
lastberdkningar och den redovisade omrddesindelningen i den geotekniska undersékningen.

Det har dven genomforts komplettering kopplat till Bergtekniskt PM och bedémning gdllande
risker kopplade till block- och bergstabilitet efter granskningen. Sammanfattningsvis dr
bedomningen att det i dagsldget inte forekommer ndagra risker kopplat till block- och
bergstabilitet i befintlig terrdng. Utredningen redovisar dven hur fortsatt arbete med den
bergtekniska projekteringen ska utforas, eftersom det i dagsldget inte dr kdant hur framtida
bergsldnter kommer utformas. Bedomningen dr ddrmed att det dven for framtida exploatering
inte foreligger nagon forhojd risk om rekommendationerna foljs, vilket séikerstdlls i
kommande bygglovspréovning. Resultatet av kompletteringen redovisas i PM Bergteknik
bilaga 2 samt i planbeskrivningen under avsnittet Geotekniska forhdallanden.
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Upplysningar

Artskydd

Miljobalken giller parallellt med PBL. Det finns darfor inte ndgot formellt krav pé att en
dispensprévning som behdvs enligt artskyddsforordningen ska ha utforts innan detaljplanen
antas. Vid planldggning ska dock bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pd ett sitt som dr lampligt med hinsyn till bland annat naturvérdena pé
platsen.

Underlaget i ett detaljplanedrende bor darfor vara sa pass utforligt att det gar att bedoma om
planen kan genomforas utan att komma i konflikt med artskyddsfoérordningen. Ett bristfélligt
underlag utgor inte grund for ldnsstyrelsens overprovning av detaljplanen, men kan vara skél
for att ett beslut om att anta en detaljplan upphdvs av domstol. Se bl.a. mal P 14048-22.

Skydds- och kompensationsatgéirder

Lansstyrelsen anser att de foreslagna skyddsatgidrderna i planbeskrivningen kan vara
tillrackliga for de flesta av de i artskyddsutredningen uppréknade arterna for att undvika
artskyddsforbuden. Undantag fran detta géller jarpe, mindre hackspett, spillkraka, vitryggig
hackspett och fladdermdss. Léansstyrelsen anser att en del av de foreslagna skyddsatgarderna
mojligen skulle kunna tillskrivas som kompensationsatgérder i en given dispens.

Skyddsdtgdrder ska goras pa plats och erbjuda samma eller béttre kontinuerlig ekologisk
funktion (KEF) dn den befintliga livsmiljon. Atgirderna ska vara motverkande och
preventiva, avsedda att minimera eller eliminera de negativa effekterna. Atgirderna kan éven
syfta till att skapa nya habitat pa eller 1 direkt funktionellt samband med en plats for
fortplantning eller vila som en motvikt till den potentiella forlusten av delar av platsen eller av
funktionalitet hos platsen. Det ska finnas en rimlig grad av sékerhet att skyddsatgirder har
avsedd effekt.

Om en atgérd gors pa ett sétt som sékerstéller fortplantnings-omradenas och viloplatsernas
KEF, bade fore under och efter atgirden, nas aldrig gransen for 4, 4a och 7 §§ 1
artskyddsforordning (2007:845). Om fortplantningsomradena och viloplatsernas KEF kan
skadas, forsdmras eller forstoras av atgarden, d4ven om det bara sker tillfélligt, krdvs en
dispens.

Kompensationsdtgdrder ar avsedda att kompensera for vissa sédrskilda negativa effekter pa en
art, och forutsétter alltsa att det sker, eller har skett, en skada pa eller forstorelse av en
parningsplats eller rastplats. Kompensationsatgérder stélls tex. som villkor 1 ett beslut om
dispens eller om nigon foreldggs efter skada uppkommit.

Jarpe (NT, Néira hotad)

I artskyddsutredningen bedoms planomradet inneha strukturer som fungerar for bade
hiackning och fodosok for jarpe. Bevarandestatus bedoms som inte uppenbart hotad pa
regional nivd, men att forsiktighet 4r motiverad.

Lansstyrelsen bedomer att det krévs en dispens for att ta bort hickningshabitatet for arten. Det
med bakgrund av den negativa populationstrenden mellan 2012 och 2025, bade nationellt och
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regionalt och att minskningen avser kvalitén pa artens habitat och antalet reproduktiva
individer enligt SLU:s rodlistebeddmning 2020.

Mindre hackspett

I artskyddsutredningen bedoms naturvardesbiotop 1 och 2 utgora mdjlig hackningsbiotop for
arten och bedoms vara kidrnomraden.

Léansstyrelsen konstaterar att mindre hackspett fortsatt har en negativ populationstrend, bade
nationellt och regionalt enligt jimforelse mellan tillgéngliga siffror frén &r 2012 och ar 2025.
Minskningen avser kvalitén pé artens habitat och antalet reproduktiva individer enligt SLU:s
rodlistebeddmningen 2020. Enligt de siffror som finns att tillgé visar att ett par behdver cirka
40 ha dldre l6vdominerad skog inom ett omrade pa upp till 200 ha for att hdacka framgangsrikt.
Revirets storlek kar med lovskogens uppsplittring.

Liksom for vitryggig hackspett saknas en avgransning av hiackningsrevir for mindre hackspett
1 artskyddsutredningen, som fyller hickningsrevirets arealbehov. Det dr inte uteslutet att NVO
4 inom planomradet kan inga i reviret. Om man inte kan utesluta detta omrade som en del av
hackspettens hickningsrevir, anser lénsstyrelsen att borttagandet av denna del riskerar att vara
en forbjuden storning enligt 4 § punkt 4 artskyddsforordningen och att tgérden darfor kan
kréva en dispens.

Spillkrdka (NT, nira hotad)

I artskyddsutredningen bedoms spillkraka eventuellt kunna hdcka inom planomrédet, framst i
de mer sammanhéngande skogspartierna i den sodra delen. Trots NT-status nationellt bedoms
paverkan fran planen inte paverka artens regionala bevarandestatus.

Léansstyrelsen bedomer att det krdvs en dispens for att ta bort biotoper dér arten hdckar. Det
med bakgrund av den negativa populationstrenden mellan 2012 och 2025, med néstan en
halvering regionalt (fran ca 2400 par till 1400 par) och att minskningen avser kvalitén pa
artens habitat (minskad tillgang pa l&dmpliga bo- och fodotrdd, minskad fodotillgang) och
antalet reproduktiva individer enligt SLU:s rédlistebedomning 2020.

For att undvika att forbudsnivén for forbjuden storning nés behdver detaljplanen anpassas sa
att den inte paverkar hiacknings-mdjligheterna i de delar man identifierat att den héckar, i
annat fall bedomer lansstyrelsen att det krdvs en dispens.

Vitryggig hackspett (CR, akut hotad)

I artskyddsutredningen bedoms NVO 4, i motsats till NVO 1 och 2, vara verskattad i den
GIS-analys som gjordes for att pavisa viardekdrnor 1 omgivande landskap for vitryggig
hackspett. Det framgar ocksé att biotop 4 ddremot kan utgora del i storre revir.

Lansstyrelsen anser att det dr svart att uppskatta vad NVO 4 har for betydelse for arten, som
behover cirka 150 hektar av 16vskogar med en viss kvalitet under hiackningstid for fodosok.
Resultatet av utforda inventeringar och utredningar visar att det fortfarande finns en osidkerhet
av revirets utbredning och avgransning och ddarmed risken for paverkan av KEF. Vid
osédkerheter behdvs antingen, om mgjligt, fler fordjupade utredningar som kan visa pa att
ingen paverkan riskerar att ske. Det till exempel att man kan avgriansa hickningsreviret s att
arealbehovet uppfylls pa ett realistiskt sitt sa att det gér att rikna bort NVO 4 eller sé dr det
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forsiktighetsprincipen som géller och dispens behdvs for att utféra planen pé det séitt man nu
tankt.

Eftersom vitryggig hackspett bedoms som akut hotad (CR) sé dr det viktigt med ett underlag
som visar att nettoresultatet av ett undantag (dispens) ska sakna effekt eller vara positivt f6r
artens relevanta populationer. Artens bevarandestatus i dess naturliga utbredningsomrade fér
inte forsvaras. Man behdver ocksé redovisa att det inte finns ndgon annan lamplig 16sning.
Exempelvis om man kan dndra detaljplanen pd ndgot sétt och uppge vilket av de sérskilda skél
1 14 § artskyddsforordningen som man aberopar. Vid en dispensansdkan kan man ocksa
foresld eventuella kompensationsatgérder.

Fladdermasss

I planbeskrivningen beskrivs att skyddsatgarder for att minska risk for paverkan pa
kontinuerlig ekologisk funktion till foljd av forlust av haltrad kommer tas i form av att
héligheter skapas pa friska tréd inom eller i anslutning till de vardekédrnor som pekats ut for
fladdermdss.

Lénsstyrelsen bedomer att om héltrdd som anvénds av fladdermdss behover avverkas
aktiveras forbudet i artskyddsforordningens 4a § punkt 4. Om viloplatser skadas kravs det
dérfor en artskyddsdispens om inte planen kan anpassas.

Eftersom fladdermdss dr véldigt “hemtrogna”, anses inte holkar och skapande av haligheter
vara tillrackliga skyddsatgirder for fladdermdss. Det vill sdga samma fladdermdss som 1
dagsliget nyttjar héltriden kommer med stor sannolikhet inte tillbaka for att nyttja holkarna i
stéllet.

Déaremot kan dessa atgirder anses vara en kompensationsétgird till en given dispens. Genom
att sédtta upp holkar 1 miljéer dér haltrad ar en begransande faktor gynnas fladdermdss
generellt.

Ldnsstyrelsen inkom 2026-03-26 med ett uppdaterat yttrande berérande arterna jdrpe och
spillkraka. Lansstyrelsen framfor foljande synpunkter i yttrandet:

Vi har gjort en samlad bedomning av paverkan pa jarpe och spillkraka utifran
Naturvardsverkets vigledning och géllande praxis. Bedomningen enligt 4 §
artskyddsforordningen utgar fran om den kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) for
artens fortplantningsomréde eller viloplats kan uppratthéllas.

Jarpe

Jarpe bedoms ha en stabil forekomst 1 ldnet och dr numera klassad som livskraftig (LC)
nationellt. Den planerade paverkan bedoms inte forsdmra funktionen hos artens lokala
fortplantningsomraden eller viloplatser. KEF kan ddrmed upprétthallas och forbudeti 4 §
punkt 4 bedoms inte utldsas. Avverkning bor dock ske utanfor hiackningsperioden for att
undvika risk for overtrddelse av punkt 1 och 2.

Spillkrika

Spillkrékan dr upptagen i fageldirektivets bilaga 1 och populationen har minskat regionalt. For
bedomningen har vi dven anvédnt Skogsstyrelsens artvisa vigledning som kunskapsunderlag
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om artens ekologiska krav och kénslighet, vilket 4r relevant dven vid annan markanvindning
an skogsbruk.

Spillkrédkan fungerar som en nyckelart genom att skapa bohdl som anvinds av flera andra
arter, bland annat halhdckande faglar och fladdermdss. Denna funktion dr betydelsefull dven
for arter som nyligen bedomts som hotade. Mot denna bakgrund beddmer vi att det inom de
delar av planomradet dér spillkrdkan forekommer finns risk for att KEF inte kan uppritthallas
om avverkning och byggnation sker utan anpassning.

Eftersom forekomsten framst dr koncentrerad till syddstra delen av planomradet bor
Fortifikationsverket 6verviga anpassningar i denna del for att undvika att dispens blir
nodvéndig.

Kommentar: Efter granskningen av detaljplanen har ytterligare dialog med Ldnsstyrelsen
Viisternorrland hallits angaende ndmnda skyddade arter i Linsstyrelsens
granskningsyttrande och dispensansékan fran artskyddet. 2026-03-26 skickade dven
Ldnsstyrelsen ett uppdaterat yttrande angdende fdgelarterna jdrpe och spillkraka. Det med
anledning av att det efter granskningstiden kommit en ny rédlista som innebar fordndringar
som paverkar Linsstyrelsens bedomning gdllande ndmnda arter.

Utifrdn Ldnsstyrelsens granskningsyttrande, uppdaterade yttrande samt dialog med de efter
granskningen har exploatoren skickat in en ansokan om artskyddsdispens till Léinsstyrelsen
for arterna mindre hackspett, vitryggig hackspett, spillkrdka samt de redovisade
fladderméssarter som enligt artskyddsutredningen bedoms forekomma inom planomrddet.

Efter granskningen har grinserna for Naturmarken justerats och utokats och ett omrdde ddr
marken inte far forses med byggnad samt bestimmelsen ni, vegetation ska finnas har lagts till
i plankartan. Motivet till justeringen dr att beakta artskyddet och sdkerstdlla de dtgdrder som
foreslas genomforas i samband med dispensansékan for artskyddet.

Ovrigt

Kommunen bor fortydliga hur bred skyddszon som planeras till Bruksan.

Linsstyrelsen anser att det kan behdvas en minst 20 meters skyddszon med vegetation (dér
det finns) mellan Bruksén och planomradet for att undvika att KEF for vitryggig hackspett
och fladdermdss och eventuell flera arter, ska paverkas negativt. Skyddsavstand kan dven
behovas for att undvika storningsrisk fran verksamheten inne pa omradet.

Kommentar: Inom och angrdinsande planomradet sdkerstills redan en skyddszon som dr
minst 20 meter enligt planforslaget. For storre delar av strdckan dr avstandet lingre dn 20
meter mellan an och byggriitten inom detaljplanen. Detta sdkerstills genom mark planlagd
for naturmark samt mark utanfor planomradet som inte pdverkas av detaljplanen. Undantaget
dr tva mindre omrdden séder om Bruksdn som redan idag dr exploaterat och iansprdktagen
med en vdg samt andra hardgjorda ytor, vid det sa kallade logistikomrddet.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning for att fortydliga skyddszonen som
sdkerstdlls intill Bruksan, under avsnittet Strandskydd. I plankartan har dven grinserna for
naturmarken i norra delen av planomrddet justerats och utokats ndagot for att helt stimma
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overens med de naturvdrdesobjekt kring Bruksan som klassats med hogt och hogsta
naturvdrde. Justeringen innebdr att ndmnda naturvirdesobjekt helt undantas exploatering
och dven att skyddszonen frdan Bruksdn utékas i denna del av omradet.

Statens geotekniska institut (SGI) framfor f6ljande synpunkter:
SGI:s synpunkter

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2025-08-28 och dnr 4.3.1-2508-1054) och da
framfort foljande:

1. Slintstabiliteten for sdvél ny som befintlig bebyggelse/anldggning ska utredas i
detaljplaneskedet, med ldgst detaljerad utredningsniva. Stabiliteten behdver utredas for
samtliga omrdden dér forutséttningar kan finnas som kan paverka planomrédet, och for de
forhallanden som planen medger.

2. Kompletterande métning av grundvatten krévs och en prognostisering av dimensionerande
nivaer behover utforas, med hinsyn tagen till klimatforandringen.

3. Omraden och geometrier for dagvatten- och skyfallshantering behdver framga av
plankartan. Stabiliteten for dessa ska vara klarlagda (och tillfredsstéllande).

4. Om mark- och lastforhallanden dndras i1 byggskedet, inom ramen for det planen medger,
ska det dven preciseras i planen hur de nya forhéllandena omhéndertas pa ett acceptabelt sitt
med hénsyn till bergslénters 1dngsiktiga stabilitet.

Tidigare framforda synpunkter kvarstir och planen bor dirfor justeras infor antagande.

Geoteknisk utredning

Planhandlingarna innehéller tvd PM Geoteknik som delvis dverlappar varandra geografiskt.
Det blir otydligt dar slutsatserna i utredningarna skiljer sig. I [5], dir berdkningar utforts,
bedoms stabiliteten som god under befintliga och planerade forhdllanden. I [4] anges det
finnas risk for stabilitetsproblem inom delar av planomradet (omrade A 1[4]) och att detta bor
utredas i framtida skeden. Det framgér dven i planbeskrivningen att det inom omrade A kan
kriavas geotekniska forstarkningsatgarder for att bygga bort stabilitetsrisker. Som vi har
framfort tidigare behdver stabilitetsforhallandena utredas i planskedet och kan inte skjutas till
detaljprojekteringen. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sdkerstillas i
detaljplanen.

Som vi dven har lyft 1 vart tidigare yttrande behover stabiliteten utredas for sdvél befintliga
forhallanden som for de forhéllanden som planen medger. Eftersom plankartan fortsatt inte
reglerar var byggnader eller vigar kan placeras inom regementsomradet behover
stabilitetsberdkningarna ta hojd for det mest ogynnsamma lastfallet. Planen tillater byggnader
med hogsta nockhdjd pd 25 m. Vi kan inte se att lasterna i utforda berdkningar motsvarar de
belastningar som planen medger och SGI anser att den geotekniska utredningen behdver
kompletteras.
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Det framgér av planritningarna i [3] att undersokningar har utforts for storre delen av
planomradet. Sammanstillning av hédrledda varden for odranerad skjuvhéllfasthet och
friktionsvinkel dr dock baserade pé ett urval av punkter som samtliga &r lokaliserade i
planomradets nordvéstra del. Vidare dr antalet redovisade sektioner begriansat och en stor
méngd av undersdkningspunkterna &r inte redovisade annat @n 1 plan. Vi kan darfor inte
bedoma om de mest kritiska sektionerna har analyserats, och inte heller bedoma om samma
geologiska och geotekniska forutséttningar rader for den Ostra delen som for den véstra delen
av planomradet.

Vad giller B och C kan vi i handlingarna inte se att tidigare framforda synpunkterna har
beaktats och de kvarstar. Vi noterar dven att det 1 planritningarna tillhérande [2] och [3] finns
ett flertal grundvattenror vars nivéer ej redogdrs for.

Vi noterar dven att [5] har uppdaterats sedan samrddsskedet men handlingen har inte daterats
om och saknar revisionsmarkeringar.

Bergteknisk utredning

I PM bergteknik (6) redovisas att en dversiktligt geologisk kartering har utforts inom det som
bendmns “motoromradet” och karterade héllar redovisas 1 kartbild. SGI kan dock 1 detta
underlag inte se att be-domning av block- och bergstabilitet har utforts. Befintliga
forhallanden samt risker som kan uppsté eller 6ka i byggskedet behdver beaktas.
Beddmningen av blockstabilitet behdver dven redovisas for eventuella 16sa block i jordslénter.
Lampliga restriktioner eller dtgdrder behdver rekommenderas utifran de risker som
identifieras.

Bergtekniska utredningar ska utforas av bergtekniskt sakkunnig.

I (7) beskrivs planerade bergskédrningars preliminéra lutningar ur ett landskapsperspektiv och
det re-dovisas att "Dialog med bergteknik avseende lutningar och bergtekniska aspekter har
forts under arbe-tet.” SGI saknar i (6) motivering for den preliminéra lutningen av
bergskédrningarna. SGI anser att det behover preciseras hur de nya forhéllanden omhéndertas
pa ett acceptabelt sdtt med hénsyn till de nya permanenta bergsldnternas langsiktiga stabilitet.

SGI har tagit fram en webbvigledning som kan anvindas till stod for dessa utredningar, se
”Geoteknisk sékerhet i kommunal planering” dér ett avsnitt berdr block- och bergstabilitet:
Utred blocknedfall och bergras — SGI”.

Plankarta och planbeskrivning

Av planbeskrivningen framgar att det inom delomride A (i geotekniska utredningen [4])
kravs forstarkningsatgarder for att bygga bort stabilitetsrisker. Vi kan inte se att dessa atgérder
har sdkerstillts i planen.

Det framgér dven att delar av planomradet 1 norr, soder om Bruksén, dr bebyggt sedan tidigare
och omfattas sedan tidigare av detaljplan. I samband med planlédggningen genomfordes ar
1990 en geoteknisk undersdkning. Man gor bedomningen att risken for stabilitetsproblem ar
liten baserat pa detta. 1995 publicerades Skredkommissionens anvisningar 3:95 och med den
borjade stabiliteten utredas pa ett sétt som liknar dagens regler och standarder. Den
ursprungliga detaljplanen kan, pa grund av sin alder, forutséttas inte vara utredd enligt dagens
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krav avseende stabilitetsforhallanden i jord. Den nya detaljplanen dndrar inte den geotekniska
situationen, men en ny detaljplan kan, i1 framtiden, forutséittas ha beaktat slidntstabilitet. Vilka
forhallanden som den dldre detaljplanen medgav framgar inte och vi kan inte avgéra om den
nya detaljplanen medger ytterligare byggnation som kan innebéra att forhdllandena foridndras.
SGI anser darfor att kommunen &ven bor géra en bedomning av stabilitetsforhallandena for
redan bebyggda omraden.

I planbeskrivningen redogdr kommunen for de geotekniska forhdllandena inom 4 delomriden.
Dessa omraden tiacker uppskattningsvis halva planomradet

Kommunens hantering av geotekniska sdkerhetsfragor

SGI har tagit fram en webbvigledning, ”Geoteknisk sdkerhet i kommunal planering” 1, som
ger rad och stdd kring hur geotekniska sdkerhetsfrdgor kan hanteras vid detaljplanering. SGI
anser att det skulle gynna planen om kommunen uppréttar en Markteknisk
undersokningsrapport och en PM Geoteknik for hela planomradet. Detta skulle 6ka
tydligheten, och underlitta vid kommande lovgivning.

Kommentar: Efter granskningen har ytterligare fortydliganden och kompletteringar
genomforts inom ramen for den geotekniska undersckningen. Utforda geotekniska
undersokningar har utforts i flera steg och redovisas ddrfor under samrad och granskning av
detaljplanen i tva olika PM och MUR. Efter granskningen har PM:en, tillsammans med
genomforda kompletteringar efter granskningen, sammanstdllts till en PM. De marktekniska
undersokningsrapporterna (MUR) redovisas fortsatt i flera separata rapporter men kommer
kompletteras sa att allt material tydligt redovisas.

Vidare har den geotekniska undersékningen kompletterats med mer stabilitetsberdkningar
och laster har lagts till i bade de tidigare och de nya berdkningarna. Kompletterande
stabilitetsberdkningar har utforts i den sydvdstra delen av planomrddet samt inom det
befintliga logistikomrddet for att sdkerstdlla att markforhallandena dr utredda inom hela
planomrddet.

Sedan samradet av detaljplanen i augusti-september 2025 har dven fler
grundvattenmdtningar genomforts vilket ocksd redovisas i den geotekniska undersékningen.

Resultatet fran de kompletterande undersékningarna redovisas i Projekterings PM geoteknik
daterad 2026-05-20 med tillhorande marktekniska undersokningsrapporter (MUR) samt i
planbeskrivningen under avsnitten Geotekniska forhallanden samt Risk for ras skred och
erosion. Sammanfattningsvis visar resultatet av stabilitetsberdkningarna och
lastberdkningarna att de geotekniska forhallandena inom storre delen av planomradet dr
goda. Utifran lastberdkningarna dr bedomningen ddremot att geoteknisk forstirkningsdtgdrd
kan behovas inom vissa delar av planomrddet, om nya byggnader éverstiger den utbredda
last som olika delomrdden berdknas tdla. For att séikerstdlla att sadana dtgdrder vidtas har
plankartan kompletterats med bestimmelser om utforande, bi, b2 och bs som avser byggnader
med utbredda laster 6ver 20 kpa, 60 kpa respektive 90 kpa ska grundldggas med geoteknisk
forstdarkningsdtgdrd (avgrdnsas med sekundir egenskapsgrans). Bestimmelsernas
formulering och avgrdnsning i plankartan har utformats utifrdn resultatet av utforda
lastberdkningar och den redovisade omrddesindelningen i den geotekniska undersékningen.
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Det har dven genomforts komplettering kopplat till Bergtekniskt PM och bedomning gdllande
risker kopplade till block- och bergstabilitet efter granskningen. Sammanfattningsvis dr
bedomningen att det i dagsliget inte forekommer ndgra risker kopplat till block- och
bergstabilitet i befintlig terrding. Utredningen redovisar dven hur fortsatt arbete med den
bergtekniska projekteringen ska utforas eftersom det i dagsldget inte dr kdnt hur framtida
bergslinter kommer utformas. Bedomningen dr ddrmed att det dven for framtida exploatering
inte foreligger ndagon forhojd risk om rekommendationerna foljs, vilket sékerstdlls i
kommande bygglovsprovning. Resultatet av kompletteringen redovisas i PM Bergteknik
bilaga 2 samt i planbeskrivningen under avsnittet Geotekniska forhallanden.

Lantmiteriet framfor f6ljande synpunkter:

Kontrollera fastighetsgranser av sarskild vikt for ldgesplacering av planbestimmelser

I planforslaget sammanfaller planomrédesgranser med fastighetsgranser som i den digitala
registerkartan redovisas med hog lagesosékerhet, se urklippet nedan.

Lantmadteriet uppmanar kommunen att vara extra uppmérksam vid planldggning av omraden
dér det forekommer osikra grénser, dé risken finns att planomradesgrénsen inte stimmer
overens med den gillande fastighetsgransen som kan visa sig ha ett annat ldge vid en
fastighetsbestdmning. Om ni kontrollmiter granspunkter, se till att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se 1 dverensstimmelse med DRK-avtalet.
Da kommer det att framgé av fastighetsgriansernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosdkerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka punkter som é&r
transformerade utifrdn inmétningarna.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga dndringar i
planforslaget.

Del av befintlig plan utanfor planomradesgrins

I urklippet nedan har planomradesgrinsen ritats in med svart linje. I planbeskrivningen pa s.
63 star att detaljplan "IV P70”, vilket motsvaras av planen nedan, ska upphivs i sin helhet.
Dock ser det ut som att del av den befintliga planen hamnar utanfér nuvarande planforslag.
Detta kan vara bra att se dver.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten och kontrollerat befintlig detaljplans ldge.
Detaljplanens (IV P70) utbredning enligt Lantmditeriets underlag dr feltolkat och stimmer
inte 6verens med kommunens underlag. Befintlig detaljplan dr frdan 1993 och dr ddrmed inte
digital utan plangrdnserna tolkas och digitaliseras utifran de befintliga planhandlingarna.
Kommunens tolkning berérande placeringen av befintlig detaljplan dr gjord utifrdan befintlig
plankarta med stod av planbeskrivningen till detaljplan IV P70. I planbeskrivningen anges att
syftet dr att utvidga det befintliga motoromrddet (numera bendmnt logistikomrddet), planen
dar alltsa en utvidgning av detaljplanen beldgen vdister om denna och angrdinsar direkt till
denna.
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Aktuellt planforslag dr anpassat efter befintlig plan (IV P 70) och om planforslaget antas och
vinner laga kraft upphdvs denna ddrmed i sin helhet. Synpunkten féranleder inga dndringar i
planforslaget.

Péaverkan péa befintliga ledningsratt

Inom planomradet finns ledningsritt for fjarrvarme, till forman for E:on Virme Sverige AB,
tvd ledningsritter for starkstrom och en for svagstrom, till formén for E:on Elnét Sverige AB.
I nuvarande planbeskrivning saknas redogorelse kring hur dessa ledningsratter kommer
paverkas av planforslaget.

Kommentar: Tvd kraftledningar kan behova flyttas till foljd av genomforandet av
detaljplanen vilket innebdr att ledningsrdtterna for berorda ledningar behéver upphdvas eller
omprovas. Ovriga ledningar med ledningsriitter pdverkas inte av exploateringen.
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av paverkan pd befintliga
ledningsrditter for fidrrvdrme, starkstrom och svagstrom under avsnittet Rdttigheter.

Péaverkan péa befintligt servitut

Inom planomrédet finns befintliga servitut for vég, vattenledningar samt utrymme for att
underhalla avlopps- och vattenledning. Dock saknas redovisning i planbeskrivningen om hur
dessa rittigheter kommer péverkas av planforslaget.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Befintliga servitut inom planomrddet
paverkas inte av detaljplanens genomforande. Efter granskningen har planbeskrivningen
kompletterats med en redovisning om detta under avsnittet Rdttigheter.

Allmén plats med enskilt huvudmannaskap

P& s. 83 har det gjorts en beskrivning av att del Tjarnmyrvagen och befintlig enskild vég
planldggs med allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Det redovisas att planforslaget
mojliggdr att en gemensamhetsanldggning bildas for viagen. I planforslaget ér &ven NATUR
planlagd med enskilt huvudmannaskap. Samma géller dven for detta omrade. Det bor
kompletteras till beskrivningen. Det kan ocksa kompletteras med uppgifter kring vilka
fastigheter som é&r ténkt att delta i denna gemensamhetsanldggning, da det kridvs minst tva
deltagande fastigheter for att kunna bilda en sddan.

Kommentar: Avsnittet Gemensamhetsanldiggning i planbeskrivningen har kompletterats med
en beskrivning att detaljplanen dven reglerar allmdn platsmark — Natur med enskilt
huvudmannaskap samt att detaljplanen ddrmed mdjliggor att det kan bildas en
gemensamhetsanldggning for markomradet.
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Foraldrad erundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i grundkartan ar
ndgot fordldrad. Det dr viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg av planprocessen for att
det ska vara litt att overblicka de forutsittningar som finns for planliggningen.

Bristen behover atgirdas for att det ska vara mojligt att bedoma sé att redovisningen av
planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL é&r korrekt.

Kommentar: Kommunen har efter granskningen av detaljplanen uppdaterat grundkartan, nytt
aktualitetsdatum visar ndr revideringen genomfordes.

Nirboende 1 har framfor fo6ljande synpunkter:

Vi dr helt emot den nya dragningen av Tjarnmyrvagen da den inkréktar pd vér direkta
narmiljo med 6kad insyn da det finns skog mellan oss och vigen. Denna skog upplever vi ger
oss dven ett visst skydd mot ljud idag samt skapar en trivsel som &r unik for virt omréde.

Vi har ndgot som &r speciellt med nérhet till skolor, mataffarer, triningsanldggningar och
nérhet till centrum fast i en lantlig milj6. Med den nya dragningen kommer detta visentligt att
forsamras.

Vi kdnner att med Forsvarsmaktens inkop av mark runt omkring oss och att vi befinner oss i
ett riksintresseomrade for Forsvarsmakten sd har vira mojligheter till att f4 bygglov minskat 1
forhallande till 6vriga boende i1 Sollefted vilket kommer att minska vérdet pa vara fastigheter
drastiskt.

Vi upplever dven att man inte tagit hdnsyn till miljobalkens paragrafer om boendes ndrmiljo
vid byggnationer (se bilaga 1). Sarskilt d& det finns utrymme for att géra det utan att paverka
nirboende.

Kommentar: Vigomrddet for Tjdrnmyrvigen (grdtt markerat omrdde med beteckningen VAG
i detaljplanen) har breddats efter samrddet. Det beror inte pd att vigens dragning eller
kérbanan fordndrats. Dédremot behéver vigomrddet forutom korbana inrymma dven sldinter
och diken samt gdang- och cykelvdg. Det dr for att sdkerstdlla att dagvatten fran vigen kan
hanteras och inte orsakar skada pa omkringliggande bebyggelse och anldggningar samt for
att kunna sdkerstdlla och forbdttra trafikmiljon for oskyddade trafikanter som bor och arbetar
i omradet.

Det kan se enkelt ut att flytta en vig ndgra meter. Exploateringen kommer dock krdva
schaktning och fyllning inom omrddet, vilket behéver beaktas vid uppforande av vdg,
byggnader och andra anldggningar. Att flytta vigen i den vistra delen av planomradet
innebdr fordndringar som paverkan delar i den ostra delen av planomrddet ddir bland annat
befintlig bebyggelse (befintlig verkstad) och Bruksdn behéver beaktas. Aven den nya
tillkommande bebyggelsen inom regementsomrddet beaktas vid dragningen av vigen.

Ny bebyggelse kan upplevas negativ for de som vistas och bor i ndromradet. Som
fastighetsdgare fdar man forvinta sig att markanvdindningen kan fordndras och att nya
anldggningar och byggnader kan uppforas pd mark som tidigare varit obebyggd.
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Angdende synpunkten om mdojlighet att fa bygglov dr Tjdrnmyrans ovnings- och skjutfilt ett
utpekat riksintresseomrade for totalforsvarets militira del. Runt om riksintresset finns ett
utpekat paverkansomrdde for buller och annan risk. Det stimmer att Forsvarsmakten har rdtt
att ldmna synpunkter om ni skulle ansoka om bygglov, eftersom fastigheterna i Brukshagen
och Vemyra ligger inom paverkansomrdde for buller. I de flesta fall medfor den verksamhet
som bedrivs inom ett riksintresse (som totalférsvaret dr ett exempel pa) eller inom ett omrdde
av betydelse en omgivningspaverkan. Till exempel paverkansomrdde for buller eller annan
risk.

Det dr Sveriges myndigheter som ansvarar for att peka ut och beskriva riksintressen inom sitt
sakomrdde. Det dr till exempel Forsvarsmakten som pekar ut riksintresseomrdden for
totalforsvaret. Riksintresset samt omgivande paverkansomrdde har funnits dven innan
detaljplaneprocessen for det nya regementsomrddet pdbérjades, vilket innebdr att
Férsvarsmakten dven tidigare haft rdtt att [dmna synpunkter pd plan- och bygglovsdrenden.
Inom riksintresseomrddet finns ocksa Tjdrnmyrans évnings- och skjutfdlt déir Forsvarsmakten
sedan tidigare har tillstand att bedriva ovningsverksamhet vilket de goér idag. Oavsett om
aktuell detaljplan antas ska ddrfor samtliga bygglovs- och plandrenden som kommer in till
kommunen och ligger inom riksintressets paverkansomrdde skickas pa remiss till
Forsvarsmakten. De far da gora en bedomning utifran deras befintliga och kommande
verksamhet och ldmna in sina synpunkter till oss. Deras synpunkter viger tungt infor ett
beslut men ska alltid viigas mot 6vrig bedémning i drendet.

1 forhallande till 6vriga fastigheter i Sollefted beror mojligheten att fa bygglov pa flera olika
faktorer. Olika platser och fastigheter i hela kommunen har olika forutsdttningar som kan
behéva beaktas vid provningen av ett bygglov. Till exempel kan en fastighet ligga inom
pdaverkansomrdde for ett riksintresse medan en annan kan vara beldgen pd jordbruksmark
eller inom strandskyddat omrade vilket utgor andra forutsdttningar som behéver beaktas vid
en bygglovsprovning. Mojligheten att fa bygglov beror exempelvis ocksd pa vilken dtgérd som
avses i ansékan samt om fastigheten omfattas av detaljplan eller inte. Oavsett var man bor
finns alltsd olika faktorer som pdverkar forutsdttningarna att fa ett bygglov. Bedémning
behéver alltid goras i det enskilda fallet beroende pa platsen och den dtgdrd som planeras.

I detaljplanen, 1 bergbeskrivningen och markmiljéoundersdkningen finns det flera olika kartor
och ingen av dem verkar ha samma grénser, dessutom &r det 1 detaljplanen mycket svért att se
exakt hur allt dr draget, innan beslut tas méste detta visas exakt. Framfor allt d& det ser ut som
om vissa tomter klipps pga vigen och dess vigomrade.

Kommentar: Samtliga utredningar och underlag till detaljplanen, som till exempel PM
bergteknik och PM markmiljoundersékning dr framtagna och utforda under olika skeden av
detaljplaneprocessen. Under framtagandet av detaljplanen har planomradet fordndrats och
omrddena som undersoks i de olika utredningarna dr ocksd anpassade utifrdan bland annat
planomrddet men ocksd utifran syftet med undersékningen, kdnd historik och
forutsdttningarna pa platsen. Till exempel i PM markmiljéundersékning har provtagning
avgrdnsats till omraden ddr det finns misstanke om fororening utifran tillgdnglig historik
samt var byggnader och andra anliggningar avses uppforas. I en annan utredning kan
forutsdttningarna vara en annan vilket innebdr att undersékningsomrddet kan se annorlunda
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ut. Det dr ddrfor grinsdragningarna i de olika kartorna i utredningarna och underlaget till
detaljplanen skiljer sig dt.

Detaljplaneforslaget anger generella byggrdtter inom planomrddet och reglerar inte exakt
placering av nya byggnader, vigar och andra anldggningar. I stéllet anges generella
omrdden ddr dessa anldggningar ska inrymmas, ddrfor kan detaljplanen vara svdrare att
forsta och tolka. Det dr sedan i bygglovsskedet som exakt placering av till exempel byggnader
kommer faststdllas.

Kommunen vill informera om att detaljplanen inte overskrider ndgra fastighetsgrdinser till
privata villatomter viister om Tjdrnmyrvigen. Vigomrddet foljer och angrdnsar i vissa delar
mot befintliga fastighetsgrdnser, men ingen mark fran privata villatomter iansprdktas till foljd
av detaljplanen.

Miljéinventeringen var gjord pa hosten da flera arter av djur har flyttat eller dragit sig undan,
flera olika véxter har vissnat och gér inte att hitta. Om en miljébeskrivning skall kunna goras
med en artkontroll i omradet bor den goras under den del av aret ndr man har mojlighet att
kunna se vad som finns inom markerna.

Dessutom har det inte tagits med dér det finns observationer av huggorm 1 nérheten av gamla
0-banan och den gamla stenmuren sdder om samma. Hur ser det ut med andra arter av djur
och véxter 1 omradet?

Kommentar: Flera naturvirdesinventeringar, fagelinventering och en artskyddsutredning har
genomforts i flera olika omgangar inom planomradet. Samtliga inventeringar samt
artskyddsutredningen dr dock inte publicerade pa hemsidan under granskningen eftersom de
omfattas av artskyddssekretess. For kinnedom har Lansstyrelsen Visternorrland tagit del av
dessa for granskning.

Det stadmmer att en av naturvirdesinventeringarna dr utford under hosten, den som anges
Kompletterande naturviirdesinventering Vemyra daterad 2024-12-19. Ovriga inventering
vars inventeringsomrdde angrdnsar till denna dr utférda under lamplig inventeringsperiod
for de flesta artgrupper. Dessa genomfordes under vdar och forsommar, i maj och juni.

Som underlag till framtagen artskyddsutredning genomfordes analys avseende forekomsten av
fladdermdéss. Det eftersom den genomfordes under host och vinter da det inte dr mojligt att
inventera fladdermdéss. I efterfoljande artskyddsutredning har dock forsiktighetsprincipen
anvdnts, vilken innebdr att arter av fladdermaoss antas finnas inom omrdden dven om inga nya
observationer finns dokumenterade.

Vid genomforande av naturvirdesinventeringar finns osdkerheter som redovisas och beaktas
vid framtagandet av utredningarna. I den Kompletterande naturvirdesinventering Vemyra
anges till exempel osdkerheter som den mdnskliga faktorn och att olika arter dr synliga under
olika delar av dret. Kommunens bedomning dr dnda att naturvirden inom planomradet dr vil
undersokt. Det har genomforts flera inventeringar for att sdkerstdlla att hela planomrddet har
inventerats, en inventering dr utford under hésten och ovriga under var och forsommar.
Inventeringarna dr ocksd utforda enligt standard. Efter samrad med Linsstyrelsen
genomfordes dven en artskyddsutredning for fladdermoss och fagel, ddir bland annat atgdrder
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redovisas for att gynna dessa arter trots exploatering i omrddet. Kommunen har dven haft
fortsatt dialog med Ldnsstyrelsen, bdde efter samradet och granskningen av detaljplanen,
angdende skyddade arter i omrddet som mynnat ut i att Fortifikationsverket ldmnat in en
ansokan artskyddsdispens for tre fagelarter samt fladdermossarter.

Sweco/PM bergteknik skriver dels att det inte fanns tid till att utfora alla unders6kningar
(kasernomrédet) och att mycket stora mangder bergmassor méaste sprangas dar. (323 000 m?),
1 det omrade ligger det gamla ammunitionsberget hur paverkas det av dessa sprangningar?
Viéra fastigheter ligger pd samma berggrund och har man berdknat ev. skador pé vara
fastigheter pga. vibrationer fran sprangningarna? Jag minns frn borjan av 80-talet da glasen i
drivbankar sprack av sprangningar uppe pa Tjarnmyran under militdrovning.

Om nu man skall schakta ett schaktdjup pa 11m i de sédra delarna och 20 m i de sydvéstra
delarna hur skall man se till att vi de nidrboende skall skyddas fran damm, buller och skador
frén vibrationer under byggtiden? For bullerundersokningen gillde endast for den militdra
verksamhetens paverkan, INTE byggtiden som skulle vara 5 ar enligt fortifikationsverken
under samradsmotet. Och 5 ar torde gélla om det inte sker ndgra storre forseningar vilket
brukar vara norm for stérre byggnationer i modern tid.

Finns det ndgon konsekvensbeskrivning for paverkan under byggnationerna?

Kommentar: Storningar under byggtiden, som buller, vibrationer och damning, regleras inte
i detaljplaneskedet. Detaljplanen utgor ett underlag till framtida bygglov och anger var och
hur ett omrade far bebyggas och utformas. Det dr forst i bygglovsskedet som exakt placering
och utformning av byggnader och anldiggningar faststdlls och ddrefter i byggskedet som
byggnationerna planeras, organiseras och utfors. Hantering av buller och andra stérningar
pd grund av byggnationerna dr ddrfor en viktig aspekt i det efterfoljande byggskedet.

Exploateringen inom omrddet kommer medfora buller eftersom till exempel omfattande
sprdngnings- och schaktarbeten kommer behéva utforas. For buller och andra storningar
under byggtid gdller till exempel de allmdnna hinsynsreglerna i 2 kap. miljobalken. De
allmdnna hinsynsreglerna reglerar att den som planerar eller bedriver en verksamhet eller
vidtar en atgdrd ska vidta de forsiktighetsmatt, skyddsatgdrder och begrdnsningar som
behovs for att forebygga, hindra eller motverka skada eller oldgenhet pd mdnniskors hdlsa
eller miljo. Det finns ocksa ett 6vergripande krav att den som planerar eller bedriver en
verksamhet eller vidtar en dtgdrd ska skaffa sig den kunskaps som behévs for att skydda
mdnniskors hdlsa och miljé. Till exempel behover den som dr ansvarig for en byggnation veta
hur mycket det bullrar och vilka dtgdrder som kan vidtas for att minska bullret. Enligt
miljobalkens allmdnna héinsynsregler dr det den som planerar eller bedriver verksamhet och
vidtar en dtgdrd som ska visa att denna foljer miljobalkens regler.

Vid byggnation inom omrddet dr det alltsd exploatoren som dr skyldig att vidta dtgdrder for
att forebygga, motverka och hindra att oldgenheter for mdnniskors hdlsa och miljo enligt
miljobalken. Det kan till exempel vara buller och vibrationer som uppstdr pd grund av
byggnationer. Kommunen har en roll som tillsynsmyndighet enligt miljébalken. Vid till
exempel anmdlan eller klagomal ska tillsynsmyndigheten bland annat kontrollera att
miljobalkens regler efterfoljs.
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Det finns dven regler i plan- och bygglagen (SF'S 2010:900) om krav pa att beakta storningar
under byggtid. Till exempel att bygg-, rivnings- och markatgdrder ska planeras och utforas
med aktsamhet. I 10 kap. 2 c § plan- och bygglagen (PBL) finns de grundliggande reglerna
om aktsamhet, dessa preciseras i Boverkets foreskrifter (BFS 2024:4). Kraven pd aktsamhet
vid bygg-, rivnings- och markdtgdrder omfattar: att forsvdra tilltrdde for obehoriga, atgdrder
for att begrdnsa personskador, skdliga atgdrder for skydd mot brand, buller, damm och
fororeningar, skydd av byggnadsverk vid markatgdrder samt aktsamhetsdatgdrder vid rivning.
Med markdtgdrder avses till exempel schaktning, fyllning, pdalning och sprdngning. Vid
sprdngning inom omrdden med detaljplan ska dven springplan och sprdngjournal upprittas
enligt foreskriften.

Aven enligt PBL dir det byggherren som dr ansvarig for att kravet pd aktsamhet uppfylls.
Kommunen kan ta upp kravet pa aktsamhet under tekniskt samrdd (byggprocessen),
kommunen kan dven i detta fall agera som tillsynsmyndighet om det finns anledning att anta
att kraven inte uppfylls under genomforandet av en dtgdrd.

Utover ndmnd lagstiftning finns dven annan lagstiftning som gdller parallellt med
héinsynsreglerna i miljébalken och aktsamhetskravet i plan- oh bygglagen. Till exempel
arbetsmiljolagen. For buller under byggtid finns ocksa riktvirden fran Naturvdrdsverket,
vilka beskrivs i planbeskrivningen.

Risker for buller och andra storningar under byggtid regleras ddrmed inte i
detaljplaneprocessen. Detta kommer att beaktas och blir aktuellt i det framtida byggskedet,
dd planering, organisation och utforande av bygg- och markatgdrder sker.

Under samradsmotet sa fick vi en forklaring att vigen maste flyttas pga. risk for avlyssning
om staketet var for ndra kanslihus och kaserner. Om sé vore fallet sé skulle man inte uppfora
nagon av dessa pa ett stille dir de kan ses fran utsidan av regementsomradet da det redan 1
borjan av 90-talet fanns utrustning som kunde riktas mot fonster och ta upp radiovégor dvs.
om nagon byggnad syns fran riksvdg 90 eller rent av kan ses frdn Remslesidans nipor sa ar
byggnaden avlyssningsbar. Dessutom sa finns det idag s& mycket mer avancerade
avlyssningssystem s hela den argumentationen forefaller 16jevickande att det skulle hinga pa
5 m skillnad av ett staket om végen kan vara kvar dér den dr eller ej. Vi atergar till att hdnvisa
till bilaga 1 och miljobalken av anpassning av plats.

Vi som familj har anvint marken hir Sollefted Higesta 5:10, 5:11 och 5:2 i ca 120 ar. Vi har
under dessa ar redan masta anpassa oss och forlorat mark till Férsvarsmakten da de tog 6ver
Ostra Spannsjon pa 50-talet d4 vi blev av med ett hemman och sommarviste for vara kreatur.
Vi ifragasitter varfor man har last sig fast vid denna l6sning nir det finns flera andra som inte
paverkar nérboende alls pd samma sitt. Anvdnd marker ovanfor Vemyra sé att man anvénder
marken pé bada sidor om Tjarnmyravigen. Civiltrafik kan da dirigeras om och anvéinda véigen
over Gnun for att komma upp till Ostra Spannsjon, eller anvinda Gamla Gnunsby och
skjutbana dir det redan idag finns forradsbyggnader och andra byggnationer som inte torde
paverka nagon annan narboende. Bada dessa 16sningar skulle dessutom inte stinga av
skotersparet mot OKQS eller ner mot Kramfors vilket &r till gladje for manga Solleftedbor.
Varfor inte kdpa in Vemyra SIS, da Forsvarsmakten redan har kop flera av fastigheterna idag,
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och anvinda den till ndgot som inte kostar enorma summor skattepengar pd nigra i “elever”
och en evig diskussion om nedldggning eller ej. D4 finns det redan forberett med byggnader,
el, avlopp och internet som kan anvéndas direkt av Forsvarsmakten. Da kan flera av de
anstédllda pd Vemyra kanske fa en anstéllning inom Forsvarsmakten dér de inte behover kédnna
stress Over sin arbetssituation.

For att undvika éverklaganden och utdragna processer sa vill vi att:
Vigen undviks att dras pa ett sadant sitt att vara fastigheter inte berors.

Att man i mgjligaste man behéller den idyll som Brukshagen ér; dvs undviker att hugga skog i
mdjligaste man.

Vi har samma mdjligheter till att fa bygglov som innan planeringen av ett regementsomrade.
Ersdttning for ev. forlorat fastighetsvarde.

Innan beslut av byggplaner en konsekvensanalys av ndrboendes milj6 under byggtid och
atgdrder for de berdrda sa det faststélls innan nagra beslut tas.

Kommentar: Olika lokaliseringar av regementsomrddet har studerats och undersdkts
oversiktligt innan forslaget blev Vemyra, enligt aktuellt planforslag. Exempelvis det befintliga
regementsomrddet pd Hagesta och omradet mellan riksvig 90 och Bruksan. I samband med
inplaceringsarbetet av det nya regementsomradet valdes Vemyra som den mest ldmpliga
utifran bland annat geografiskt ldge, mark- och naturforhallanden samt den direkta
anslutningen till Tjdrnmyrans ovnings- och skjutfilt. Platsen anses ge rdtt forutsdttningar for
etableringen med ndrhet till befintlig infrastruktur inom évningsomrddet och mojlighet till
framtida expansion. Den direkta anslutningen till Tjdrnmyrans 6vnings- och skjutfdlt medfor
ocksd en mindre omgivningspaverkan dd militira fordon kan firdas mellan regementet och
ovningsomrddet utan att fdrdas pa allmdnna vigar.

Kommunen ser ocksd positivt pa att befintliga verksamheter ska kunna finnas kvar. Det
eftersom stora som sma verksamheter bidrar med bland annat arbetstillfdllen som gynnar
kommunen i stort.

For aktuellt planomrade har ddrefter underlag och utredningar tagits fram for att utreda
forutsdttningarna och mojligheten att exploatera i omrddet. I och med exploateringen dr
bedomningen utifran trafiksdkerhets- och kapacitetsskdl att ny infart fran riksvdg 90 krdvs
och vigen behéver dirfor byggas om. Den nya vigstrdckan har utretts utifran bland annat
forvintad trafikokning och trafiksdkerhetsperspektiv, oversiktlig hojdsdttning,
markforhallanden och framtida byggnationer inom regementsomraddet. Bullerutredning har
ocksa tagits fram for att utreda bullerpdverkan frdan trafik och verksamheter inom
planomrddet. Det for att sdkerstdlla att angrdnsande bostadsfastigheter inte kommer utsdttas
for trafik- och verksamhetsbuller over gdillande riktvirden.

Vigen har inte flyttats efter samrddet av detaljplanen. Vigomradet har ddremot breddats
vilket inte beror pa att vigens dragning eller korbanan fordndrats. Ddremot behover
vdgomrddet forutom korbana inrymma dven sldinter och diken samt gang- och cykelvig. Det
dr for att sdkerstdlla att dagvatten frdan vigen kan hanteras och inte orsakar skada pa
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omkringliggande bebyggelse och anldggningar samt for att sdkerstdlla och forbdttra
trafikmiljon for oskyddade trafikanter som bor och arbetar i omrddet.

Riksintresset samt omgivande pdverkansomrdde har funnits dven innan detaljplaneprocessen
for det nya regementsomrddet paborjades, vilket innebdr att Férsvarsmakten dven tidigare
haft rdtt att limna synpunkter pd plan- och bygglovsdrenden som kommit in till kommunen.
Inom riksintresseomrddet finns ocksa Tjdrnmyrans évnings- och skjutfdlt déir Forsvarsmakten
sedan tidigare har tillstand att bedriva ovningsverksamhet vilket de gor idag. Oavsett om
aktuell detaljplan antas ska ddrfor samtliga bygglovs- och plandrenden som kommer in till
kommunen och ligger inom riksintressets paverkansomrdde skickas pa remiss till
Forsvarsmakten. De far da gora en bedomning utifran deras befintliga och kommande
verksamhet och ldmna in sina synpunkter till oss. Deras synpunkter viger tungt infor ett
beslut men ska alltid viigas mot 6vrig bedomning i drendet.

Det dr svart att veta hur vdrdet pa fastigheter utvecklas i framtiden. Prisutvecklingen pa
bostdder paverkas av mdnga faktorer till exempel rinteldge, arbetsloshetsnivdaer och ortens
befolkningsutveckling. Framfor allt utgér tillgang och efterfragan en grund for
prisutvecklingen for alla typer av fastigheter. Kommunens bedomning dr att nya etableringar
och 6kat utbud av arbetstillfdillen kan medfora inflyttning av arbetskraft och deras familjer.
Det i sin tur brukar medféra okad efterfragan av bostdder och ndr utbudet av bostdder inte
foljer okad efterfrdagan i den takt behov uppstdr, sker i regel en prisuppgdng i de omrdden ddr
behoven finns.

Buller och andra storningar under byggtiden regleras inte i detaljplaneskedet. Frdgorna blir
ddremot aktuella under framtida byggskeden, ndr planering, organisation och utforande av
bygg- och markatgdrder sker. Da finns krav att vidta forsiktighetsmatt och aktsamhet for att
forhindra och begrdnsa paverkan pa omgivningen till f6ljd av stérningar under byggtiden
vilket regleras i flera olika lagstifiningar, exempelvis miljobalken och plan- och bygglagen.
Exploatéren/byggherren har ansvar att krav pa forsiktighet och aktsamhet uppfylls under
byggnation. Se ocksa tidigare kommentar till yttrandet.

Nérboende 2 har framfor foljande synpunkter:

Vi som bor angransande till den planerade dragningen av vigen motsédger oss bestimt den
nya dragningen precis som tidigare pga. att:

- Viidag upplever oss ha bullerskydd i form av tallar och bjorkar som véxer
mellan véra fastigheter och befintlig viag (Tjarnmyrvéagen) samt skyddar dven
mot ljud fran Riksvég 90.

- Vi fran vara tomter idag ej ser befintlig vdg samt har insynsskydd fran
densamma.

- Vi éroroliga over att det idag fantastiska och unika ldget pga ovanstaende
punkter dir vi bor pa stora idylliska lantliga tomter néra skolor, matafférer,
badhus m.m. avsevart kommer att forsdmras. D.v.s idyllen och det upplevt
lantliga ldget kommer att forsvinna och ddrmed tappar véra hus virde vid ev
forsdljning.

- Viér oroliga Over att vi framover inte kommer att bli beviljade bygglov pa
vara egna tomter. Planer finns i dagsldget, dér tva av de boende ér egna
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foretagare, att ansoka om bygglov for att bygga kontors- och lagerbyggnad
samt garage.

Vi fick en del forklaringar under informationsmotet 2026-02-19 och vill ge synpunkter pé
hur vi forhéaller oss till den nya informationen.

- Vi fick veta att vara tomter dven innan planerna pa byggnation av ett nytt
regementsomrade legat i det utpekade riksintresseomrddet Tjdrnmyrans
Ovnings- och skjutfilt for totalforsvarets militdra del. Det innebér att
Forsvarsmakten dven tidigare kunnat ge synpunkter om vi skulle ha ansdkt om
bygglov. Sjéalvklart 6kar riksintresset om byggnationerna sker och det gor ju
vara att vara chanser till att f4 bygglov minskar. Detta kan inte forringas.

- Vi fick flera forklaringar till varfor véigen ska dras om och vad giller att
dragningen planeras ndra vara bostadshus. Det sas bl.a. att de planerade
byggnaderna inte kunde byggas lingre fran vdagen pga marklutningar och
schaktmassor samt att &ven Naturomradet Bruksin skulle komma att paverkas.
Det sas dven att infarten fran Riks 90 ocksa behdver dras om av
trafiksékerhetsskil. Dessa synpunkter kan vi forsta.

Om byggnadernas position nu ar "fasta" liksom infarten fran riks 90 sa aterstar
att flytta stingslet till regementsomradet (hédr fanns gott om utrymme pa
kartan) for att kunna dra vdgen rakare (och lingre fran véara tomter) och
istillet gora en skarpare kurva nérmare riks 90. Svaren vi fick angiende att
flytta stangslet var att det skulle vara ett visst antal meter (vi kallar det Xm)
frin stidngslet in till de planerade byggnaderna och att antalet meter var
bestdmda och ingick i1 det sk perimeterskyddet.

- Har kommer dé var nista synpunkt - vi vill veta vilken typ av skydd 25 m
skog kan gora? Vi fick som svar insyns- och avlyssningsmojligheter. Vi kan
ha fel men det kidnns som att idag, 2026, bor perimeterskydd utgoras av
fysiska hinder, detekteringsteknik, dvervakning och larm. Ar verkligen
avstandet mellan stidngslet och byggnaderna omdgjliga att minska? Hér ser vi
var mdjlighet att f4 den nya vigen lite langre ifrédn vira tomtgranser. Vi vill
alltsa ha svar pa varfor Xm-25m inte utgor fullgott perimeterskydd i
Regementets detaljplan for omradet.

Pa motet 2026-02-19 fick vi veta att det kravdes 100 m tédt skog for att utgora bullerskydd
och om sé édr fallet vill vi absolut ha kvar sd mycket av skogen som mojligt mellan vira
tomter och védgen for att f4 behalla en del av var lantliga kénsla pa vara tomter.

Skriftligt tillkdnnagavs om utredningen av forekomst av OXA 1 omradet 2021 och 2022,
att undersokningen omfattade bade analys av tillgdnglig historisk information och
genomford verksamhet samt verifieringsarbete i falt. Hér vill vi att ni ser 6ver om den
historiska information som vi bifogade i vara synpunkter 2025-09-06 fanns tillgdnglig vid
er utredning.

Vi fick ocksa ett utforligt svar om vad som péverkar marknadsvérdet pa hus. Sjélvklart
forstar vi att det handlar om tillgadng och efterfragan. Det vi vill trycka pa dr att vara hus
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oavsett om huspriserna skulle 6ka i Sollefted pga av olika skél sa skulle marknadsvérdet
pa just vara hus i forhallande till andras hus i Sollefted tappa mycket virde pga de
militdra nybyggnationerna i vart ndromrade.

Om dessa synpunkter inte tas i akt s vill vi:

- att vigen dras sa langt som mojligt fran vara fastighetsgranser

- hanya planterade trdd mellan vara fastighetsgrinser och den nya vigen

- ha ersittning for forlorat marknadsvérde pa vara hus

- ha samma mojlighet som innan Fortifikationsverket pdbodrjade planeringen av
det nya regementsomrddet att fa bygglov pa vara tomter

Kommentar: Olika lokaliseringar av regementsomrddet har studerats och undersdkts
oversiktligt innan forslaget blev Vemyra, enligt aktuellt planforslag. Exempelvis det befintliga
regementsomrddet pd Hagesta och omradet mellan riksvig 90 och Bruksan. I samband med
inplaceringsarbetet av det nya regementsomradet valdes Vemyra som den mest ldmpliga
utifran bland annat geografiskt ldge, markforhdllanden och naturvdrden samt den direkta
anslutningen till Tjdrnmyrans ovnings- och skjutfilt. Platsen anses ge rdtt forutsdttningar for
etableringen med ndrhet till befintlig infrastruktur inom évningsomrddet och mojlighet till
framtida expansion. Den direkta anslutningen till Tjdrnmyrans 6vnings- och skjutfdlt medfor
ocksd en mindre omgivningspaverkan dd militira fordon kan firdas mellan regementet och
ovningsomraddet utan att behova firdas pd allmdnna vigar.

For aktuellt planomrade har ddrefter underlag och utredningar tagits fram for att utreda
forutsdttningarna och mojligheten att exploatera i omrddet. I och med exploateringen dr
bedomningen utifran trafiksdkerhets- och kapacitetsskdl att ny infart fran riksvdg 90 krdvs
och vigen behéver dirfor byggas om. Den nya stréickan har utretts utifrdn bland annat
forvintad trafikokning och trafiksdkerhetsperspektiv, oversiktlig hojdsdttning,
markforhallanden och framtida byggnationer inom regementsomraddet. Bullerutredning har
ocksa tagits fram for att utreda pdaverkan fran trafik- och verksamhetsbuller inom
planomrddet. Det for att sdkerstdlla att angrdnsande bostadsfastigheter inte kommer utsdttas
for trafik- och verksamhetsbuller over gillande riktvirden. Efter samrddet av detaljplanen
forlingdes dven planerad gdng- och cykelvig for att forbdttra trafikmiljon for oskyddade
trafikanter lings med Tjdarnmyrvdgen.

Exploateringen kommer krdva schaktning och fyllning inom omradet, vilket behéver beaktas
vid anldggande av vdg, byggnader och andra anldggningar. Att flytta vigen i den vistra
delen av planomradet innebdr fordndringar som paverkan delar i den dstra delen av
planomrddet ddr bland annat befintlig bebyggelse (befintlig verkstad) och Bruksan behover
beaktas. Aven den nya tillkommande bebyggelsen beaktas vid dragningen av viigen. Aven om
perimeterskyddet och viigen flyttas innebdr det alltsa en paverkan inom andra delar av
planomrddet.

Viigomrddet (det grd omrddet i detaljplanen med beteckningen VAG) har breddats efter
samradet av detaljplanen, vilket inte beror pd att vigens dragning eller kérbanan, ddr
fordonstrafiken kor, fordndrats. Ddaremot behover vigomrddet forutom kérbana inrymma
dven sldinter och diken samt gang- och cykelvdg. Det dr for att sdkerstdlla att dagvatten fran
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vdgen kan hanteras och inte orsakar skada pa omkringliggande bebyggelse och anldggningar
samt for att sdkerstdlla och forbdttra trafikmiljon for oskyddade trafikanter som bor och
arbetar i omrddet.

Ny bebyggelse kan upplevas negativ for de som vistas och bor i ndromradet. Som
fastighetsdgare fdar man forvinta sig att markanvdindningen kan fordndras och att nya
anldggningar och byggnader kan uppforas pd mark som tidigare varit obebyggd.

Det stimmer att Forsvarsmakten har rdtt att [dmna synpunkter om ni skulle anséka om
bygglov, eftersom fastigheterna i Brukshagen och Vemyra ligger inom riksintressets
paverkansomrdde for buller. I de flesta fall medfor den verksamhet som bedrivs inom ett
riksintresse (som totalforsvaret dr ett exempel pd) eller inom ett omrdde av betydelse en
omgivningspaverkan. Det dr Sveriges myndigheter som ansvarar for att peka ut och beskriva
riksintressen inom sitt sakomrdde. Det dr till exempel Forsvarsmakten som pekar ut
riksintresseomrdden for totalforsvaret. Riksintresset samt omgivande pdverkansomrdde har
funnits dven innan detaljplaneprocessen for det nya regementsomrddet paborjades, vilket
innebdr att Forsvarsmakten dven tidigare haft rditt att ldmna synpunkter pd plan- och
bygglovsdrenden. Inom riksintresseomrddet finns ocksa Tjdrnmyrans ovnings- och skjutfdlt
ddr Forsvarsmakten sedan tidigare har tillstand att bedriva ovningsverksamhet.
Forsvarsmakten nyttjar dven omradet redan idag. Oavsett om aktuell detaljplan antas ska
ddrfor samtliga bygglovs- och plandrenden som kommer in till kommunen och ligger inom
riksintressets paverkansomrdde skickas pad remiss till Forsvarsmakten. De fdr da géra en
bedomning utifrdn deras befintliga och kommande verksamhet och ldmna in sina synpunkter
till oss. Deras synpunkter viger tungt infor ett beslut men ska alltid vigas mot ovrig
bedomning i direndet.

Angdende forekomsten av oexploderad ammunition (OXA) inom planomrddet har synpunkten
vidarebefordrats till Fortifikationsverket som gjort en oversyn och bedémning utifran den
kompletterande informationen frdan samrddsyttrande daterat 2025-09-06. Bedomningen fran
Fortifikationsverkets OXA Specialist dr fortsatt att risken for kvarlimnad OXA dr lag i de
tva omrddena som anges i samrddsyttrandet samt att ingen sanering krdvs. Bakgrunden
till bedomningen dr att den typ av verksamhet som pagatt inom omrddena har varit och
dar strikt kontrollerade i sitt utévande, att platsens utformning har varit och fortsatt dr
utformad pad sdadant sdtt att handgranat som ej fungerat vid kast skulle vara ldtt att
dterfinna och/eller att det pa platsen skett kontrollerad springning av sd kallad enstaka
laddning. Bedomningen dr ddrfor att riskerna dr laga i omrddena och ingen sanering
krdvs.

Det dr svart att veta hur vdrdet pd fastigheter utvecklas i framtiden. Prisutvecklingen pd
bostdider paverkas av mdnga faktorer till exempel rinteldge, arbetsloshetsnivder och ortens
befolkningsutveckling. Framfor allt utgor tillgang och efterfragan en grund for
prisutvecklingen for alla typer av fastigheter. Kommunens bedomning dr att nya etableringar
och okat utbud av arbetstillfillen kan medfora inflyttning av arbetskraft och deras familjer.
Det i sin tur brukar medfora okad efterfragan av bostdder och ndr utbudet av bostdder inte
foljer 6kad efterfragan i den takt behov uppstdr, sker i regel en prisuppgdng i de omraden diir
behoven finns.
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Nirboende 3 har framfor foljande synpunkter:

Synpunkter och dverklagan pa hanteringen av detaljplan for del av Hagesta 3:92,
Regementsomréde, Sollefted kommun.

Jag anser att ni som visat forslag for detaljplan ej har forstétt plan- och bygglagen.

Under resans ging har vi bjudits in som péverkas av detaljplanen och gett synpunkter. Ni har
da vid efterfoljande mote totalt negligerat berérdas asikter och till och med flyttat vigen
ndrmare én foregdende visning av detaljplan.

I det senaste motet visades dven en karta dd min granne Hagesta 5:10 blev utan mark och
detta beskrevs da vara Hagesta 3:92 mark.

Det redovisas dven en ny vigstrackning trots att man héanvisar till PM Geoteknik som pé sin
redovisning till kommunen har den ursprungliga viagstrackningen som ej paverkar
fastigheternas virde pa Brukshagen.

Kommentar: Kommunen vill informera att viigen inte har flyttats efter samrddet av
detaljplanen. Ddremot har vigomradet (det gra omradet i detaljplanen med beteckningen
VAG) breddats efter samrddet. Det beror inte pd att viigens dragning eller korbanan, dr
fordonstrafiken kor, har fordndrats. Utan vigomrddet behover forutom kérbana inrymma
sldnter och diken samt gdng- och cykelvig. Det dr for att sdkerstdlla att dagvatten fran vigen
kan hanteras och inte orsakar skada pa omkringliggande bebyggelse och anliggningar samt
for att sdkerstdlla och forbdttra trafikmiljon for oskyddade trafikanter som bor och arbetar i
omradet.

I och med exploateringen dr bedémningen utifrdn trafiksdkerhets- och kapacitetsskdl att ny
infart fran riksvdg 90 krdvs och vigen behover ddirfor byggas om. Den nya strdckan har
utretts utifran bland annat forvintad trafikokning och trafiksdkerhetsperspektiv, oversiktlig
hojdsdttning, markforhallanden och framtida byggnationer inom regementsomradet.
Bullerutredning har ocksa tagits fram for att utreda paverkan fran trafik- och
verksamhetsbuller inom planomrddet. Det for att sdkerstdlla att angrinsande
bostadsfastigheter inte kommer utsdttas for bullervirden over gdllande riktvirden.

Kommunen vill informera om att detaljplanen inte overskrider ndgra fastighetsgrdinser till
privata bostadsfastigheter vdster om Tjdrnmyrvdgen. Vigomrddet foljer i vissa delar
befintliga fastighetsgrdnser, men ingen mark frdn privata villatomter ianspraktas till f6ljd av
detaljplanen.

Vidare sa har jag sjélv paverkats dramatiskt dd vi forberett var tomt med nytt vatten och
avlopp for att bygga kontor, garage och renrum. For oss fordyrar det for oss med minst
600 000 kr for att kunna bygga pa annan tomt.

Vidare stiller jag mig fragande till kommunens agerande géllande bygglov och slutbesiktning
av min grannes fastighet 5:11 som jag skrivit in till er minst 2 gdnger. Om att slutbesiktning
aldrig sker och drénering av fastigheten ej ar utford vilket gor att allt dagvatten flyttar deras
tomt glidande in pa min. Alltsa inget fungerande dridnage, med tomt som glider ner pa var
fastighet. Deras fastighet har inget virde och kan kopas ut av Fortverket for 300 000 kr.
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Ert agerande med denna fastighet sdanker vért hus varde och till rdga pa allt s fir jag inget
bygglov nu nér ni bytt bort marken till Fortverket pa véar angransande mark pa véstra sidan om
Pristbordet. Grannen har ett svartbygge men vi far ej bygglov?

Vi har dessutom ej haft synpunkter pd byggnader nira Piholmen men det framgér att dir skall
bli briansledepa om jag ar ritt informerad. Hur har ni fatt igenom detta med Bruksén som ett
”gront”’omrade? Om det blir bransledepa dar kommer jag 6verklaga detta.

Jag vill ha ett svar pa detta brev i egenskap av Solleftedbo, foretagare, fastighetsédgare och
dven hur ni gar vidare med min grannes byggnad som drar ner hela omrades vérde. Jag ar fullt
medveten om att det inte finns nagot tjinstemannaansvar och vill ha ett svar om mote som &r
tillfredsstédllande for mitt problem med chef for byggnadsnimnd och detaljplan.

Svar senast 15:e mars om omedelbart méte for att ej gé vidare med granskning och
overklagan.

Kommentar: Bygglov och drenden utanfor planomradet samt givna bygglov intill Piholmen
hanteras inte inom ramen for aktuellt detaljplanearbete. Synpunkter och fragor kopplat till
bygglov inom den egna fastigheten och grannfastigheten har vidarebefordrats till berérda
inom kommunen. Mote for fortsatt dialog om framforda synpunkter har genomforts
tillsammans med kommunen enligt onskemdl i yttrandet. Vid fler frdagor om till exempel
bygglov gar det ocksd bra att kontakta kommunen igen.

Angdende mdjligheten att fa bygglov dr Tjdrnmyrans ovnings- och skjutfdlt ett utpekat
riksintresseomrdde for totalforsvarets militdra del. Runt om riksintresset finns ett utpekat
paverkansomrdde for buller och annan risk. Det stammer att Forsvarsmakten har rdtt att
ldmna synpunkter om ni skulle ansoka om bygglov, eftersom fastigheterna i Brukshagen och
Vemyra ligger inom paverkansomrdde for buller. I de flesta fall medfor den verksamhet som
bedrivs inom ett riksintresse (som totalférsvaret dr ett exempel pa) eller inom ett omrade av
betydelse en omgivningspaverkan. Till exempel paverkansomrade for buller eller annan risk.

Det dr Sveriges myndigheter som ansvarar for att peka ut och beskriva riksintressen inom sitt
sakomrdde. Det dr till exempel Forsvarsmakten som pekar ut riksintresseomrdden for
totalforsvaret. Riksintresset samt omgivande pdverkansomrdde har funnits dven innan
detaljplaneprocessen for det nya regementsomrddet pdbérjades, vilket innebdr att
Forsvarsmakten dven tidigare haft mojlighet att ldmna synpunkter pd plan- och
bygglovsdrenden. Inom riksintresseomradet finns ocksda Tjdrnmyrans ovnings- och skjutfdlt
ddr Forsvarsmakten sedan tidigare har tillstand att bedriva ovningsverksamhet och dr ett
omrdde som anvdnds av Forsvarsmakten idag. Oavsett om aktuell detaljplan antas ska ddrfor
samtliga bygglovs- och plandrenden som kommer in till kommunen och ligger inom
riksintressets paverkansomrade skickas pd remiss till Férsvarsmakten. De far da géra en
bedomning utifran deras befintliga och kommande verksamhet och ldmna in sina synpunkter
till oss. Deras synpunkter viger tungt infor ett beslut men ska alltid vigas mot ovrig
bedomning i drendet.

Trafikverket framfor foljande synpunkter:
Avtal
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Planforslaget redovisar att vig 802 kommer att byta riktning mot trafikplatsen i véster. I och
med detta kommer det darfor ocksa krivas en ny korsningslosning i trafikplatsen. Forslagen
pa angoring 1 trafikutredningen dr antingen genom en fyrvédgskorsning eller cirkulationsplats,
dar man forordar en cirkulation sett ur ett trafiksdkerhetsperspektiv. Trafikverket delar
bedomningen att en cirkulationsplats dr den ldmpligaste 16sningen ur trafiksékerhetssynpunkt.
Kommunen behover dérfor ta fram detaljprojektering/underlag av den tekniska 16sningen
utifran VGU(végar och gators utformning) och samradda med Trafikverket.

Avtal om utformning, genomforande och finansiering av cirkulationsplatsen behdver vara
tecknat mellan Trafikverket och kommunen innan detaljplanen antas. Avtalet ska vara
undertecknat innan antagandet av detaljplanen for att sdkerstilla att atgdrden blir genomford.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Fortsatt dialog kommer hdllas med
Trafikverket for framdrift i arbetet med att ta fram avtal.

Viaghallarskap for vig 802

Trafikverket gor samma beddmning som i samradsskedet, dvs. att vig 802 inte fortsatt ska
vara statlig. Hela vig 802 ska foréndras fran statlig till enskild/kommunal vig. Trafikverket
och Sollefted kommun har haft dialog géillande fragan om framtida vaghéllarskapet av vig
802 infor granskningen av detaljplanen. Trafikverket konstaterar att det dr viktigt att det
tydligt framgér att det ir kommunen som 4r huvudman for allmén plats (VAG) nir planen ir
antagen, vilket man beskriver i planbeskrivningen. I planbeskrivningen skriver kommunen att
man kommer vara ansvarig for drift och underhéll av vigen efter att ombyggnationerna &r
fardigstallda. Hela vig 802 maéste 6verldmnas till kommunen innan detaljplanen
antas/faststélls. Om beslut om Gverldimningen av vigen inte vunnit laga kraft bedomer
Trafikverket att detaljplanen inte dr genomforbar, dé befintlig vag och vagritt ligger inom
omradet Y (Regementsomrade).

Ombyggnationen av vig 802 kommer att bekostas och utforas av exploatdren. Trafikverket
forutsatter att exploatdren dven ansvarar for ersdttningsviag under byggnationstiden.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. I plankartan regleras vigen som allmdn
platsmark, VAG. I planbeskrivningen finns redovisat att det dr kommunen som kommer vara
huvudman for vigen.

Fortsatt dialog kommer hallas med Trafikverket for framdrift i arbetet med overldmning av
vdghdllaransvaret for vig 802, dven kallad Tjdrnmyrvigen.

Det stimmer att ombyggnation av Tjdrnmyrvigen kommer bekostas och utforas av
exploatoren, vilket kommer regleras i ett exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen
och exploatoren. I detta avtal regleras dven bland annat att framkomligheten for boende och
verksamheter ldngs vigen ska sdkerstdllas under byggtid.

Dagvatten
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Det &r viktigt att dagvattenhanteringen blir vél fungerande och inte paverkar RV 90. Som
huvudprincip anser Trafikverket att dagvattenhanteringen ska kunna hanteras inom
planomrédet. Trafikverkets diken och trummor utmed vara anldggningar dr dimensionerade
for att avleda vatten frdn vigen. Nar ytor hardgors avleds mer vatten och ytvattnet kommer
snabbare till diken och trummor. Dérfor vill Trafikverket uppmérksamma att om de &tgérder
som ska vidtas inom planomrédet, far inte 6ka utflodet mot Trafikverkets trumma och diken,
varken mingd eller hastighetsmassigt.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Inom kvartersmarken dr fastighetsdgaren
ansvarig for dagvattenhanteringen. I detaljplanearbetet dr det utrett att det dr mojligt att
anldggningar for dagvattenhantering kan uppforas samt att det finns tillrdckligt med ytor for
dessa inom planomrddet som dr vil tilltaget. Val av anliggning samt frdagor om skétsel och
drift sdkerstdlls ddaremot i bygglovsskedet och regleras inte i detaljplanen. Motivet till detta dr
att planforslaget dr flexibelt och dirfor kan dagvattenlosningar komma att behéva anpassas
efter hur omradet utformas. Dagvattenutredningen sdkerstdller att dagvatten fran omrddet
kan hanteras och inte paverka omkringliggande omrdden eller anldggningar.

Avseende dagvattenhanteringen for Tjdrnmyrvigen kommer denna uppféras vid
ombyggnationen av vdgen, vilket ocksd regleras i kommande exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och exploatoren.

Synpunkten foranleder inga dndringar i planférslaget.

Geoteknik

Trafikverket forutsétter att inga lastokningar och schakter som paverkar stabilitet och barighet
kan paverka Trafikverkets anlaggningar.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Geotekniska undersékningar har tagits
fram under detaljplaneprocessens gdng och dialog och samrad har skett med Ldinsstyrelsen
och SGI for att sdkerstdlla att markforhdallandena dr tillréckligt utredda inom hela
planomrddet. Efter granskningen har de geotekniska undersékningarna sammanstillts till en
PM for att fortydliga resultatet av undersokningarna och kompletteringar har utforts, sasom
mer stabilitetsberdkningar samt att laster har lagts till i bdde tidigare och nya berdkningar.
Detta for att sdkerstilla att stabiliteten dr utredd inom hela planomradet samt att
berdkningarna tar hojd for de laster som detaljplanen medger.

Avstind vig

Trafikverket forutsitter att plangranser ar lagd utanfor vigomradet. Vigomrade dr den mark
som tas 1 ansprak for vdganordningar och anges generellt som vig till kronet pa bakslénten av
diket samt ytterligare en kantremsa om 0,5 meter vid akermark respektive 2 meter vid skog.
Inom vagomradet kravs tillstand enligt viglagen § 43 fran véighallaren for att utfora arbete
och uppfora fasta objekt. Vigomradet ar en forutséttning for att kunna skdéta drift- och
underhall av vigen pa ett bra sitt d& det exempelvis maste finnas plats for ett snéupplag vid
sidan om végen vid snordjning.
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Inget far uppforas inom sékerhetsavstdndet. Sékerhetsavstdndet dr det omrdde utanfor
korbanan som ska vara fritt frdn fysiska hinder i form av fasta och oeftergivliga foremal.
Sdkerhetsavstdndet bestdms av vigens utformning och tilldten hastighet. I detta fall ska
sikerhetsavstandet vara minst 7 meter fran vigkant pd RV 90 da hastigheten ar 80 km/h.
Detta sékerstills delvis pa planen med prickmark, ddremot har man ingen prickmark inom
omradet for "Natur”. Syftet med anvindningen ar att bevara och skydda identifierade
naturvirden i omradet. Ddremot kan mindre byggnader tillatas om det behovs for omradets
skotsel eller bruk.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Syftet med naturmarken dr att sdkerstdlla
att naturvirden och skyddade arter bevaras och beaktas. Bevarande av naturmarken utgor en
skydds- och kompensationsatgdrd i den dispens avseende artskyddet som exploatoren ansékt
om hos ldinsstyrelsen. Omrddet avses ddrfor inte exploateras. Om det skulle bli aktuellt att
uppfora byggnad for omradets skotsel kommer frdagan angaende sdikerhetsavstdndet hanteras
och sdkerstdllas i bygglovsprovningen.

Forsvarsmakten framfor foljande synpunkter:

Planforslaget berdr riksintresset Tjdrnmyrans 6vnings- och skjutfdilt (TM0064) med
tillhérande paverkansomrade for buller eller annan risk

Forsvarsmakten bedomer att planforslaget 1 sin nuvarande utformning inte riskerar medfora
pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militédra del.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga dndringar i
planforslaget.

E.ON Energidistribution AB framfor foljande synpunkter:

Flytt av befintlig ledning

E.ON vill framfora att dialog finns kring flytt av befintlig ledning, men inga beslut &r tagna
om hur nya ledningar ska dras. Det &r av yttersta vikt att dialogen fortgér mellan parterna och
det ska ske i god tid da ledningsflytt ar forenligt med 1ang genomforandetid.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Synpunkten foranleder inga dndringar i
planforslaget.

Transformatorstation

For att mojliggdra byggandet av ny nétstation inom planomradet foreslér vi att en generell
byggritt for nétstation redovisas pa plankarta och i1 planbestimmelser. Placering och
utformning av den nya nétstationen far sedan bestimmas vid projekteringen av omradet.
Forslagsvis bor placeringen ske utanfor eventuellt stangsel.
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Alternativt att det 1 planbestimmelsen under aktuell kvartersmark ingér en text om att
nétstation far uppforas. (Nétstation fir uppforas. 4 kap20 5§ punkt 3 PBL).

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanldggning vara utford
enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhrande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tilldtna avstdnd mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter SS-EN 61936-1 foreskriver ocksé att
ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrackligt
utrymme for normal drift och underhall ska sdkerstéllas.

Kommentar: Dd exakt placering och utformning av ny ndtstation faststdlls i
detaljprojektering av omrddet har bestimmelse om detta inte lagts till i plankartan. 1
anvandningen Verksamhet ingdr tekniska anldggningar som kompletterar verksamheterna.
Aven inom kvartersmarken for regementsomrdde ingdr teknisk forsérjning som krévs for
omrdadets drift, vilket anges i planbeskrivningen under avsnittet Planbestimmelser. Det
innebdr att ndtstation dr mojlig att uppfoéra inom kvartersmarken inom planomradet enligt
nuvarande formulering av bestimmelserna. Det krdvs dérfor ingen ytterligare bestimmelse
for att sdkerstdlla detta. Synpunkten foranleder inga dndringar i planforslaget.

For befintlig transformatorstation och mellanspanningskablar inom planomradet

For att markkablarna ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON p4 att det 1 plankartan
sétts ut ett 4 meter brett u-omrdde med markkabeln i mitten. Den restriktion i
markanviandningen som egenskapsbestammelsen medfor bor redovisas 1 planbestimmelserna.
E.ON f0reslar foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: ”Marken ska
vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom omrddet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanldggningar”.

E.ON hemstiller att det 1 plankartan sitts ut ett E1-omrade, med bendmning
“Transformatorstation” for befintlig transformatorstation. Plankartan och planbestimmelserna
ska sédkerstélla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag upprétthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta
sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten. Inom planomrddet finns befintliga
ledningar, flera ledningar berérs av detaljplanen och kan komma att behova flyttas pa grund
av exploateringen, se PM om utredning om ledningsflytt som dr daterad 2025-02-14. Inga u-
omrdden for elledningar och markkablar har dérfor lagts ut i plankartan. I planbeskrivningen
finns redovisat att vid dtgdrder som medfor flytt eller dndring av befintliga ledningar dr det
den som initierar atgdrden som bekostar detta.
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Avseende befintlig transformatorstation har plankartan kompletterats med ett omrdde for
transformatorstation (E:). Omrddets storlek dr anpassat sad att sikerhetsavstandet om fem
meter mot brdnnbara byggnadsdelar och upplag dr sdkerstdllt.

Kostnader

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomfoérande s som flyttningar eller &ndringar
av véra befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar: [ planbeskrivningen redovisas att om dtgdrder inom planomrddet vidtas som
foranleder flytt eller dndring av befintliga ledningar normalt bekostas av den som initierar
dtgdrden. Synpunkten foranleder inga dndringar i planforslaget. Under avsnittet Ekonomiska
konsekvenser for exploatoren finns dven fortydligat att kostnader for eventuell flytt,
ombyggnation eller skada till foljd av exploateringen pd befintliga ledningar, sasom
luftledning, bekostas av exploatéren.

Synpunkten foranleder inga dndringar i planférslaget.
Stadsnét framfor foljande synpunkter:
Inga synpunkter frdn Stadsnit.

Kommentar: Kommunen har noterat synpunkten.

I 6vrigt har dven Luftfartsverket informerats om planforslaget och tagit del av
planhandlingarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna handling har upprittats av planhandldggare Fanny Sundelin, milj6 - och byggenheten,
Sollefted kommun.



