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Sollefted
2026-02-23
kommun
Namnd/styrelse
Kommunfullmiiktige
Sammantradesdatum 2026-02-23
Sammantréadestid Kl 13.00 —
Sammantradesplats Sollefteasalen
Beslutande Enligt nérvaro-/tjanstgdringslista

Ovriga deltagande Niklas Nordén, kommundirektor § 3
Siv Sjodin, kanslichef § 3
Mikael Néasstrom § 3

Underskrifter Protokollet undertecknas elektroniskt av
Sekreterare  Siv Sjddin § 3
Ordférande  Elisabeth Sjostrom § 3
Justerare Birgitta Haggkvist (VI) § 3

Justerare Gunlog Jacobsson (KD) § 3

BEVIS OM JUSTERING

Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillkdnnagetts genom anslag pa Sollefted kommuns digitala anslagstavla, www.solleftea.se
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Solleftea PROTOKOLL

Sammantradesdatum

kommun 2026-02-23

Namnd

Kommunfullmiktige

PARTI ANTECKNING

Nar- | Tig. Jav Votering Reservation

Namn varoyers 1§ 1§/ 8/8(8 /8888818818158

CENTERPARTIET
Ordinarie (18)

Emelie Wrede X

Johan Andersson X

Maria Wennberg X

Peter Ledin -

Thérese Karén X

Kristina Eriksson -

Ingemar Jonsson X

Andreas Jonsson X

Tomas Stattin -

Paul Hoglund

X
Jerry Méhler X
Monica Tirri X
Joel Olund X

Birgitta Karlstrom ---

Daniel Rehnberg
Mats Ola Vestin

X
X
Monica Ivarsdotter X
X

Fredrik Granholm
Ersattare (9)

Helene Johansson X X Ers Peter Ledfin

Kristoffer Svensson
Sellin X X

Anita Aurstad - Ers Kristina Eriksson

Arne Eriksson X X Ers Tomas Stattin

Lennart Johansson X

Carina Coomber -
Adam Ibrahim
Bozan —

Lisa Lager X

Lars-Olov Lidstrom
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Solleftea PROTOKOLL

Sammantradesdatum

kommun 2026-02-23

Namnd
Kommunfullmiktige
PARTI Nar | Tia. Jav Votering Reservation ANTECKNING
Namn varo | ers. | g § § § § § § § § § § § § §
VASTRA INITIATIVET
Ordinarie (5)
Jorgen Aslund X
Birgitta Higgkvist X
Ulrika Bergman ---
Karin Lidén X

Erséttare (3)

Peter Sehlin -

Elin Kéllman X | X Ers Ulrika Bergman
Roger Johansson X

VANSTERPARTIET

Ordinarie (3)

Marie Hansson

Inger Fiangstrom

Kjell-Ake Sjostrom | X
Ersattare (2)

Diana Nilsson Ers Marie Hansson

Ers Karstin Sjogren

Kaérstin Sjogren
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Solleftea PROTOKOLL

Sammantradesdatum

kommun 2026-02-23

Namnd

Kommunfullmiktige

PARTI Nar- | Tig. Jav Votering Reservation ANTECKNING

verojers-1 § 1 8§/ 8§/8|8 /888 (8|8 8888

Namn

SOCIALDEMOKRATERNA
Ordinarie (12)

John Aberg X
Lillemor Edholm
Mikael Sj6lund
Susanne Lindahl
Gunder Lidén
Lena Osterlund

Jan-Petter Olsson

Yvonne Eriksson

Morgan Nordin

Kristina Girhagen

Curt Noppa
Sven Goran
Johansson

Erséttare (6)

X [ X[ X|X[X|[X]|X|[X

Tommy Svensson X | X Ers Susanne Lindahl
Gerd Agren -
Ilkka Laamanen X
Malin Leiknes X
Michael Eriksson X
Kristina Eriksson X
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Solleftea PROTOKOLL
Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige
PARTI Nar | Tig Jav Votering Reservationer ANTECKNING
Namn vaofers) s | § | 8 § | §| § § § | 8§ [ § 8| §8|§81|SE8
3
SVERIGEDEMOKRATERNA
- Ordinarie (4)
Tommy Nilsson X R
Roland Ahlund X
Pér Gottvall -
Eva Ramgqvist X

- Ersattare (1)

Vakant

LANDSBYGDSPARTIET OBEROENDE
- Ordinarie (1)

Annika Engstrom | X
- Erséttare (2)
Kamilla

Andersson X

Christer Karlsson | ---
MODERATA SAMLINGSPARTIET
- Ordinarie (1)

Ulrika Frestadius X
- Erséttare (2)

Lars Frestadius X
Carina Eriksson X
KRISTDEMOKRATERNA

- Ordinarie (1)

Gunlog Jacobsson X
- Erséttare (2)

Ronnie Larsson X
Vakant

PARTILOS (1)
Elisabeth Sjostrom | X

Val av justerare

Birgitta Higgkvist (VI) och Gunlog Jacobsson (KD) viljs att justera protokollet.
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Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige

Arendelista

§ 3 Dnr KS 62/2026
Hamre Industripark — Markforséljning del av Hamre 1 samt aterkallande av
avsiktsfOrklaring Hamre 2..........oooviiiiiiiioiieiiieieee e en 7
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Solleftea PROTOKOLL
Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige
§3 KS 62/2026

Hamre Industripark — Markforsaljning av Hamre 1 samt
aterkallande av avsiktsforklaring Hamre 2

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att godkdnna och underteckna Kopeavtal, nedan kallat Képeavtal med atNorth AB,

att godkdnna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth AB
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB

Arendebeskrivning

Sollefted kommun har sedan 2014 arbetat med att utveckla Hamre industripark i
Langsele, samt med att hitta en eller flera aktdrer som kan bidra till nya arbetstillféllen
och lokal utveckling. I april 2022 tecknade kommunen ett avtal med Uniper, men efter att
Uniper i oktober 2024 avbrot sitt projekt och slutligen avslutade sitt avtal i oktober 2025
har forvaltningen arbetat vidare med att identifiera nya aktorer som &r intresserade av att
forvarva mark och utveckla omréadet.

Omrédet har ront ett stort intresse och efter en komplex utvarderingsprocess kan nu
forvaltningen ldmna ett forslag till beslut om forséljning av ett ca 49,7 hektar stort
markomrade inom Hamre industripark. Omradet ligger inom detaljplan Langsele P61 och
markforséljningen regleras med ett kopeavtal och en dverenskommelse om
fastighetsreglering, badda med tillhérande bilagor vilka bifogas forvaltningsyttrandet.

Bakgrund

I april 2022 paborjade kommunen ett samarbete med Uniper, en stor aktér med goda
ekonomiska forutsattningar for att kunna utveckla Langsele och industriomradet 1
Langsele. Parterna, Uniper och kommunen, tog i samverkan fram en ny detaljplan vilken
ger stod for industrietableringar. Detaljplanen beslutades av Kommunfullméktige och
vann laga kraft 2023-10-11.

Unipers avsikt var att etablera en fabrik for tillverkning av flygbrénsle. Av olika skl
valde Uniper att avsluta projektet 2024-10-09. Optionsavtalet mellan Uniper och
kommunen forldngdes drligen efter inbetalda optionspremier. Vid projektets avslut var
kommande periods premie nyligen inbetald och géllde t.o.m. 2025-09-30. Uniper valde
dérefter att avsluta avtalet vilket innebar att kommunen éter fick radighet 6ver omradet.

I borjan av 2024, parallellt med att Uniper jobbade fram underlag for sin investering,
paborjade kommunen och atNorth, ett 1 grunden isldndskt bolag med etablerade
datacenter pa Island, i Sverige och i Finland, en dialog om utveckling av ett ca 30 hektar
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Solleftea PROTOKOLL

Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige

stort omrdde norr om Unipers mark. Dialogen utmynnade i ett beslut KS 406/2014,
(2024-12-16) om en avsiktsforklaring mellan parterna avseende utveckling av norra delen
av Hamre Industripark.

Redan nér Unipers beslut om att avsluta sitt projekt blev offentligt borjade det komma in
intresseanmalningar till kommunen frén olika foretag inom olika branscher. Nar
kommunen ater fick radighet 6ver omradet intensifierades arbetet med att hitta en ny
aktor till de omrdde som Uniper aterldmnat till kommunen.

Kommunen har satt ihop ett forfrdgningsunderlag, dir aktdrer genom ett standardiserat
formuldr, fatt mojlighet att lamna information om sitt erbjudande. Underlag har skickats
ut till aktdrer sedan 2025-10-06. Samtliga aktdrer som varit i kontakt kommunen, samt
aktdrer som varit 1 kontakt med Business Sweden, High Coast Invest och Uniper har fatt
mdjlighet att [dmna in information till kommunen.

Totalt har det skickats ut 26 forfragningsunderlag. Kommunen har erhallit 21 svar. Svar
har kommit fran olika branscher med en gemensam ndmnare 1 att de &r elintensiva.

Efter inkomna svar har aktorerna fatt mojlighet att presentera sitt erbjudande. Ett av
styrgruppen faststillt urval har dven erbjudits mdjlighet att presentera sitt forslag for
styrgruppen och ett fatal aktorer har inbjudits till en fordjupad dialog. Processen har syftat
till att fa fram fortydliganden och d6kad forstaelse for faktorer sdsom arbetstillfdllen,
tidplan for finansiering, tidplan till byggstart, organisation 1 Sverige, finansieringsform,
genomforandefdrmaga och andra viktiga frigor infor ett slutligt val av aktor.

Under processen har forvaltningen héllit informationsméten (2025-12-15 och

2025-11-17) dit ledaméter frain Kommunfullmiktige och Kommunstyrelsen inbjudits.
Informationen som givits har beskrivit vilka branscher som inkomna erbjudanden
representerar, samt om fragor som ror tidplaner for respektive bransch, tidplaner for aktorers
investeringsbeslut, finansiering, utredningar, projektering och byggfas samt information om
olika branschers jobbskapande forméaga. Da samtliga aktorer som inkommit med
erbjudanden kan klassificeras som elintensiva, har Hamres forutsittningar for elanslutning
sarskilt beskrives, frimst med avseende pa nuldge och en beskrivning av faktorer som kan
paverka framtida forutséttningar. Syftet har varit att forbereda ledaméterna infér kommande
beslut.

Samrad

Arbetet med att ta fram Kdpeavtalet med bilaga har gjorts i néra samarbete mellan
kommunens Tekniska avdelning, Miljé och Byggenheten och Tillvixtavdelning.
Avtalsforslaget har under arbetets gang diskuterats i en kommunal styrgrupp bestdende
kommunstyrelsens ordférande och vice ordfoérande, oppositionsrad, samhélls-
utvecklingsutskottets ordforande, vard- och dldreutskottets ordférande, kommundirektdr,
Miljo-och byggchef, Tillviaxtchef, Tekniskchef. Styrgruppen har samordnats av
projektledaren for Hamreprojektet.
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Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige

Som externt juridiskt stod har kommunen anlitat Pronova Fastighetsanalys AB (Lars Erik
Eriksson, VD) samt Aktiebolaget Vesterlins & Co (Tomas Vesterlin, VD).

Virdering av mark har utforts av Anders Sjoberg fastighetsanalys (Anders Sjoberg, VD).

Forvaltningens bedomning

Urvalsprocessen har styrts av de kriterier som styrgruppen beslutat som de viktigaste vid
val av aktor. Det har varit av vikt for kommunen att investeringarna kan genomforas i
nértid och att aktoren kan visa erfarenhet och genomforandeférméga av liknande
investeringar. Det frimsta anledningen till tidskriteriet ar de sérskilda tidsbegriansade
villkor som géller for elanslutningen.

Det som énda har varit mest i fokus &r att investering ska vara jobbskapande, framfor allt
ur ett langsiktigt perspektiv.

Under processen har vi snabbt kunnat konstatera att den bransch som i dagsliget star mest
redo fOr att fatta ett investeringsbeslut dr datacenterbranschen. Produktion av brianslen
eller annan industri kopplat till vétgas har, i det urval kommunen haft att arbete med,
redovisat ldngre tid till ett investeringsbeslut.

Slutsatsen dr dérfor att om kommunen 6nskar teckna avtal med en aktor med forméga att
fatta investeringsbeslut i nértid, s& handlade det om foretag inom datacenterbranschen.
Den branschen har varit ifrigasatt gillande dess jobbskapande forméga. Utifrén
information fran de aktdrer som inkommit med erbjudanden samt information fran
investeringsfrimjande organisationer och andra regioner som samarbetar med
datacenterforetag, sa ska utvecklingen inom artificiell intelligens (AI) och andra
berdkningsintensiva tillimpningar innebér ett storre behov av arbetskraft én vad
datacenter har genererat historiskt.

Mot bakgrund av ovanstdende bedomer forvaltningen att det bolag som har den bésta
formagan att leverera pa de kriterier som kommunen faststéllt dr atNorth AB.

atNorth &r ett bolag med verksamhet 1 Norden, dgt av Partners Group Holding. De har
pagaende datacenterverksamhet pd Island samt i Finland och 1 Sverige. Kommunen har
positiv erfarenhet av att arbeta med bolaget utifran de LOI som tidigare tecknats géllande
den norra delen av Hamre. Bolaget har ocksa en ldngt gdngen dialog med E.ON géllande
el-anslutningen.

Slutligen har férvaltningen med ovanstiende motivering valt att foresla
kommunfullméktige att erbjuda atNorth AB att forvérva marken.

Ekonomiska konsekvenser och forslag pa finansiering

Ett slutligt beslut om f6rséljning av mark 1 Hamre industripark kommer sannolikt att f& en
betydande positiv padverkan pa kommunens tillvixtforutsattningar. Kommunen stirker
ytterligare sin position som en viktig plats 1 den globala klimatomstillningen och nya
attraktiva jobb skapas inom en ny sektor i Sollefted Kommun.

Direktjustering KF 2026-02-23 Sida9av13
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Kommunfullmiktige

Sollefted kommer definitivt bli en del av den nya utvecklingen inom Al/
datacenterbranschen 1 norra Sverige. Att delta 1 den utvecklingen innebér en ekonomisk
fordel for de kommuner som &r involverade. Ny infrastruktur ska byggas och den
offentliga servicen utvecklas. Framfor allt maste kommunerna som deltar 1 denna typ av
process arbeta med att stérka sin attraktionskraft for att locka nya ménniskor till de nya
jobben, sa dven Sollefted kommun.

Sollefted kommun kommer initialt erhalla handpenning och vid ett fullf6ljande av avtalet
en storre exploateringsintikt till f6ljd av markforséljning. Intdkten &r av engéngskaraktir
och innebdr ett tillfalligt tillskott till kommunens resultat och likviditet, ddremot foljer av
exploateringen att offentlig service och infrastruktur i niromradet behdver utvecklas
varvid delar av kopeskillingen behdver ga till det andamédlet och pa sa sitt utvecklar
kommunen.

En eventuell exploateringsintékt ska inte enligt god ekonomisk hushallning anvéndas for
16pande drift eller for att skapa framtida driftdtaganden. Utifrdn kommunens kommande
lanebehov dr amortering av befintliga 1an en forsta prioritet. Med amortering foljer ocksa
lagre lanekostnader vilket frigdr medel och skapar utrymme att 6ka den egenfinansierade
investeringsnivan alternativt mdjliggdr fortsatta satsningar pa att forstiarka
attraktionsarbetet och utvecklingen av kommunen.

Aterrapportering
Aterrapportering ska ske till allménna utskottet vid Tillvixtavdelningens informations-
punkt vid dessa moten.

Beslutsunderlag
Kopeavtal med tillhdrande handlingar.
Overenskommelse om fastighetsreglering med tillhdrande handlingar

Beslutsplanering
Kommunstyrelsen 2026-02-10
Kommunfullméktig 2026-02-23

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslar
kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaiktige

att godkédnna och underteckna Kopeavtal, nedan kallat Kopeavtal med atNorth AB

att godkénna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth AB
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB

Direktjustering KF 2026-02-23 Sidal0av13
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kommun 2026-02-23
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Kommunfullmiktige

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar
Kommunfullmiktige besluta

att godkdnna och underteckna Kopeavtal, nedan kallat Kopeavtal med atNorth AB,

att godkdnna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth AB
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB

Forslag till beslut under sammantriadet

Tommy Nilsson (SD) yrkar avslag pa nuvarande forslag till kopeavtal for Hamreomrédet,
att ge kommunstyrelsen 1 uppdrag att initiera ett omtag och genomfora en ny process da
med storre Oppenhet och transparens.

Ingemar Jonsson (C) yrkar ett bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Uttrycker en
stolthet Gver att det finns s mycket bra personal i Sollefted kommun och att det dr en
utomordentlig bra affér att gora det hir nu.

Bemdter 1 en replik Tommy Nilssons (SD) yrkande och anser att forslag till beslut bor tas
framst pa grund av att atNorth bedomts vara ett stabilt foretag med stor erfarenhet.

Emelie Wrede (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.
Processen hallit en god kvalitet d& arbetsgruppen triffat alla som ldmnat in RFI och
marken har vérderats av extern part.

Paul Hoglund (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut och patalar att
foreslagen verksamhet genererar Gverskottsvirme att ta tillvara.

John Aberg (S) uttrycker att det har varit trygg och serids process och patalar att det
funnits minst fyra tillfdllen att f4 mer information och ldmna synpunkter.
Yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.

Annika Engstrom (LpO) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Tror att
detta kan gynna Léngsele.

Birgitta Haggkvist (VI) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.
Uttrycker en stolthet 6ver tjédnstepersoner i projektgruppen, som tagit fram vil genom-
arbetat material och haft god forankring i styrgruppen. Flera informationstriffar har
hallits dér det getts information och mojlighet att stélla fragor.

Ulrika Frestadius (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Det leder till
utveckling och inflyttning till vdr kommun.

Kjell-Ake Sjostrdm (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Kénner
stolthet att ver kommunen.
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Gunlog Jacobsson (KD) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag. Kristdemokraterna ér
ndjda med den information de fétt och tackar for det jobb som lagts ned.

Lena Osterlund (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Gladjer sig at
Langseles utveckling och tror att orten kan utvecklas ytterligare i och med detta forslag.

Beslutsging
Talarlistan dr tom. Ordforande stiller frigan om kommunfullméktige &r redo att ga till
beslut. Finner sa.

Ordforande stéiller kommunstyrelsens forslag till beslut om bifall mot Tommy Nilsson
(SD) forslag om avslag mot varandra.

Ordforande finner att kommunfullmaiktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens
forslag till beslut.

Kommunfullméktige beslutar

att godkdnna och underteckna Kdpeavtal, nedan kallat Képeavtal med atNorth AB,

att godkdnna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth B
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB

Reservation
Tommy Nilsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Beslutet skickas till
Kommundirektor

Tekniska avdelningen
Milj6- och byggavdelningen
Tillvaxtavdelningen

atNorth AB
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Justeringen har tillkdnnagetts genom anslag pa Sollefted kommuns digitala anslagstavla, www.solleftea.se
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Sammantradesdatum

kommun 2026-02-23

Namnd

Kommunfullmiktige

PARTI ANTECKNING

Nar- | Tig. Jav Votering Reservation

Namn varoyers 1§ 1§/ 8/8(8 /8888818818158

CENTERPARTIET
Ordinarie (18)

Emelie Wrede X

Johan Andersson X

Maria Wennberg X

Peter Ledin -

Thérese Karén X

Kristina Eriksson -

Ingemar Jonsson X

Andreas Jonsson X

Tomas Stattin -

Paul Hoglund

Jerry Méhler

X
X
Monica Tirri X
Joel Olund X

Birgitta Karlstrom ---

Daniel Rehnberg

Mats Ola Vestin

X
X
Monica Ivarsdotter X
Fredrik Granholm X

Ersattare (9)

Helene Johansson X X Ers Peter Ledfin

Kristoffer Svensson
Sellin X X

Anita Aurstad - Ers Kristina Eriksson

Arne Eriksson X X Ers Tomas Stattin

Lennart Johansson X

Carina Coomber ---

Adam Ibrahim
Bozan -

Lisa Lager X

Lars-Olov Lidstrom
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Sammantradesdatum

kommun 2026-02-23

Namnd

Kommunfullmiktige
PARTI Nar- | Tig. Jav Votering Reservation ANTECKNING
Namn veoles s[5 [5]5|8]s]5][s[5][s[8[5]5]s

VASTRA INITIATIVET
Ordinarie (5)

Jorgen Aslund X
Birgitta Higgkvist X
Ulrika Bergman ---
Karin Lidén X

Erséttare (3)

Peter Sehlin -

Elin Kéllman X | X Ers Ulrika Bergman
Roger Johansson X
VANSTERPARTIET

Ordinarie (3)

Marie Hansson

Inger Fiangstrom

Kjell-Ake Sjostrom | X

Ersattare (2)

Diana Nilsson Ers Marie Hansson

Kaérstin Sjogren Ers Kérstin Sjogren
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Sammantradesdatum

kommun 2026-02-23

Namnd

Kommunfullmiktige

PARTI Nar- | Tig. Jav Votering Reservation ANTECKNING
Namn varojers- 1 § 1§ | 8§ 18§18 |8 8| 8§ 8§88 8|88

SOCIALDEMOKRATERNA
Ordinarie (12)

John Aberg X

Lillemor Edholm

Mikael Sj6lund

Susanne Lindahl

Gunder Lidén

Lena Osterlund

Jan-Petter Olsson

Yvonne Eriksson

Morgan Nordin

Kristina Girhagen

Curt Noppa

Sven Goran
Johansson

X [ X[ X|X[X|[X]|X|[X

Erséttare (6)

Tommy Svensson X | X Ers Susanne Lindahl

Gerd Agren -

Ilkka Laamanen

Malin Leiknes

X
X
Michael Eriksson X
Kristina Eriksson X
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Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige
PARTI Nar | Tig Jav Votering Reservationer ANTECKNING
Namn vaofers) s | § | 8 § | §| § § § | 8§ [ § 8| §8|§81|SE8
3
SVERIGEDEMOKRATERNA
- Ordinarie (4)
Tommy Nilsson X R
Roland Ahlund X
Pér Gottvall -
Eva Ramgqvist X

- Ersattare (1)

Vakant

LANDSBYGDSPARTIET OBEROENDE
- Ordinarie (1)

Annika Engstrom | X

- Erséttare (2)

Kamilla
Andersson X

Christer Karlsson | ---

MODERATA SAMLINGSPARTIET
- Ordinarie (1)

Ulrika Frestadius X

- Erséttare (2)

Lars Frestadius X
Carina Eriksson X
KRISTDEMOKRATERNA

- Ordinarie (1)

Gunlog Jacobsson X

- Erséttare (2)

Ronnie Larsson X
Vakant

PARTILOS (1)
Elisabeth Sjostrom | X

Val av justerare

Birgitta Higgkvist (VI) och Gunlog Jacobsson (KD) viljs att justera protokollet.
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Arendelista

§ 3 Dnr KS 62/2026
Hamre Industripark — Markforséljning del av Hamre 1 samt aterkallande av
avsiktsfOrklaring Hamre 2..........oooviiiiiiiioiieiiieieee e en
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Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige
§3 KS 62/2026

Hamre Industripark — Markforsaljning av Hamre 1 samt
aterkallande av avsiktsforklaring Hamre 2

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att godkdnna och underteckna Kopeavtal, nedan kallat Képeavtal med atNorth AB,

att godkdnna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth AB
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB

Arendebeskrivning

Sollefted kommun har sedan 2014 arbetat med att utveckla Hamre industripark i
Langsele, samt med att hitta en eller flera aktdrer som kan bidra till nya arbetstillféllen
och lokal utveckling. I april 2022 tecknade kommunen ett avtal med Uniper, men efter att
Uniper i oktober 2024 avbrot sitt projekt och slutligen avslutade sitt avtal i oktober 2025
har forvaltningen arbetat vidare med att identifiera nya aktorer som &r intresserade av att
forvarva mark och utveckla omréadet.

Omrédet har ront ett stort intresse och efter en komplex utvarderingsprocess kan nu
forvaltningen ldmna ett forslag till beslut om forséljning av ett ca 49,7 hektar stort
markomrade inom Hamre industripark. Omradet ligger inom detaljplan Langsele P61 och
markforséljningen regleras med ett kopeavtal och en dverenskommelse om
fastighetsreglering, badda med tillhérande bilagor vilka bifogas forvaltningsyttrandet.

Bakgrund

I april 2022 paborjade kommunen ett samarbete med Uniper, en stor aktér med goda
ekonomiska forutsattningar for att kunna utveckla Langsele och industriomradet 1
Langsele. Parterna, Uniper och kommunen, tog i samverkan fram en ny detaljplan vilken
ger stod for industrietableringar. Detaljplanen beslutades av Kommunfullméktige och
vann laga kraft 2023-10-11.

Unipers avsikt var att etablera en fabrik for tillverkning av flygbrénsle. Av olika skl
valde Uniper att avsluta projektet 2024-10-09. Optionsavtalet mellan Uniper och
kommunen forldngdes drligen efter inbetalda optionspremier. Vid projektets avslut var
kommande periods premie nyligen inbetald och géllde t.o.m. 2025-09-30. Uniper valde
dérefter att avsluta avtalet vilket innebar att kommunen éter fick radighet 6ver omradet.

I borjan av 2024, parallellt med att Uniper jobbade fram underlag for sin investering,
paborjade kommunen och atNorth, ett 1 grunden isldndskt bolag med etablerade
datacenter pa Island, i Sverige och i Finland, en dialog om utveckling av ett ca 30 hektar
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Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige

stort omrdde norr om Unipers mark. Dialogen utmynnade i ett beslut KS 406/2014,
(2024-12-16) om en avsiktsforklaring mellan parterna avseende utveckling av norra delen
av Hamre Industripark.

Redan nér Unipers beslut om att avsluta sitt projekt blev offentligt borjade det komma in
intresseanmalningar till kommunen frén olika foretag inom olika branscher. Nar
kommunen ater fick radighet 6ver omradet intensifierades arbetet med att hitta en ny
aktor till de omrdde som Uniper aterldmnat till kommunen.

Kommunen har satt ihop ett forfrdgningsunderlag, dir aktdrer genom ett standardiserat
formuldr, fatt mojlighet att lamna information om sitt erbjudande. Underlag har skickats
ut till aktdrer sedan 2025-10-06. Samtliga aktdrer som varit i kontakt kommunen, samt
aktdrer som varit 1 kontakt med Business Sweden, High Coast Invest och Uniper har fatt
mdjlighet att [dmna in information till kommunen.

Totalt har det skickats ut 26 forfragningsunderlag. Kommunen har erhallit 21 svar. Svar
har kommit fran olika branscher med en gemensam ndmnare 1 att de &r elintensiva.

Efter inkomna svar har aktorerna fatt mojlighet att presentera sitt erbjudande. Ett av
styrgruppen faststillt urval har dven erbjudits mdjlighet att presentera sitt forslag for
styrgruppen och ett fatal aktorer har inbjudits till en fordjupad dialog. Processen har syftat
till att fa fram fortydliganden och d6kad forstaelse for faktorer sdsom arbetstillfdllen,
tidplan for finansiering, tidplan till byggstart, organisation 1 Sverige, finansieringsform,
genomforandefdrmaga och andra viktiga frigor infor ett slutligt val av aktor.

Under processen har forvaltningen héllit informationsméten (2025-12-15 och

2025-11-17) dit ledaméter frain Kommunfullmiktige och Kommunstyrelsen inbjudits.
Informationen som givits har beskrivit vilka branscher som inkomna erbjudanden
representerar, samt om fragor som ror tidplaner for respektive bransch, tidplaner for aktorers
investeringsbeslut, finansiering, utredningar, projektering och byggfas samt information om
olika branschers jobbskapande forméaga. Da samtliga aktorer som inkommit med
erbjudanden kan klassificeras som elintensiva, har Hamres forutsittningar for elanslutning
sarskilt beskrives, frimst med avseende pa nuldge och en beskrivning av faktorer som kan
paverka framtida forutséttningar. Syftet har varit att forbereda ledaméterna infér kommande
beslut.

Samrad

Arbetet med att ta fram Kdpeavtalet med bilaga har gjorts i néra samarbete mellan
kommunens Tekniska avdelning, Miljé och Byggenheten och Tillvixtavdelning.
Avtalsforslaget har under arbetets gang diskuterats i en kommunal styrgrupp bestdende
kommunstyrelsens ordférande och vice ordfoérande, oppositionsrad, samhélls-
utvecklingsutskottets ordforande, vard- och dldreutskottets ordférande, kommundirektdr,
Miljo-och byggchef, Tillviaxtchef, Tekniskchef. Styrgruppen har samordnats av
projektledaren for Hamreprojektet.
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Som externt juridiskt stod har kommunen anlitat Pronova Fastighetsanalys AB (Lars Erik
Eriksson, VD) samt Aktiebolaget Vesterlins & Co (Tomas Vesterlin, VD).

Virdering av mark har utforts av Anders Sjoberg fastighetsanalys (Anders Sjoberg, VD).

Forvaltningens bedomning

Urvalsprocessen har styrts av de kriterier som styrgruppen beslutat som de viktigaste vid
val av aktor. Det har varit av vikt for kommunen att investeringarna kan genomforas i
nértid och att aktoren kan visa erfarenhet och genomforandeférméga av liknande
investeringar. Det frimsta anledningen till tidskriteriet ar de sérskilda tidsbegriansade
villkor som géller for elanslutningen.

Det som énda har varit mest i fokus &r att investering ska vara jobbskapande, framfor allt
ur ett langsiktigt perspektiv.

Under processen har vi snabbt kunnat konstatera att den bransch som i dagsliget star mest
redo fOr att fatta ett investeringsbeslut dr datacenterbranschen. Produktion av brianslen
eller annan industri kopplat till vétgas har, i det urval kommunen haft att arbete med,
redovisat ldngre tid till ett investeringsbeslut.

Slutsatsen dr dérfor att om kommunen 6nskar teckna avtal med en aktor med forméga att
fatta investeringsbeslut i nértid, s& handlade det om foretag inom datacenterbranschen.
Den branschen har varit ifrigasatt gillande dess jobbskapande forméga. Utifrén
information fran de aktdrer som inkommit med erbjudanden samt information fran
investeringsfrimjande organisationer och andra regioner som samarbetar med
datacenterforetag, sa ska utvecklingen inom artificiell intelligens (AI) och andra
berdkningsintensiva tillimpningar innebér ett storre behov av arbetskraft én vad
datacenter har genererat historiskt.

Mot bakgrund av ovanstdende bedomer forvaltningen att det bolag som har den bésta
formagan att leverera pa de kriterier som kommunen faststéllt dr atNorth AB.

atNorth &r ett bolag med verksamhet 1 Norden, dgt av Partners Group Holding. De har
pagaende datacenterverksamhet pd Island samt i Finland och 1 Sverige. Kommunen har
positiv erfarenhet av att arbeta med bolaget utifran de LOI som tidigare tecknats géllande
den norra delen av Hamre. Bolaget har ocksa en ldngt gdngen dialog med E.ON géllande
el-anslutningen.

Slutligen har férvaltningen med ovanstiende motivering valt att foresla
kommunfullméktige att erbjuda atNorth AB att forvérva marken.

Ekonomiska konsekvenser och forslag pa finansiering

Ett slutligt beslut om f6rséljning av mark 1 Hamre industripark kommer sannolikt att f& en
betydande positiv padverkan pa kommunens tillvixtforutsattningar. Kommunen stirker
ytterligare sin position som en viktig plats 1 den globala klimatomstillningen och nya
attraktiva jobb skapas inom en ny sektor i Sollefted Kommun.
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Sollefted kommer definitivt bli en del av den nya utvecklingen inom Al/
datacenterbranschen 1 norra Sverige. Att delta 1 den utvecklingen innebér en ekonomisk
fordel for de kommuner som &r involverade. Ny infrastruktur ska byggas och den
offentliga servicen utvecklas. Framfor allt maste kommunerna som deltar 1 denna typ av
process arbeta med att stérka sin attraktionskraft for att locka nya ménniskor till de nya
jobben, sa dven Sollefted kommun.

Sollefted kommun kommer initialt erhalla handpenning och vid ett fullf6ljande av avtalet
en storre exploateringsintikt till f6ljd av markforséljning. Intdkten &r av engéngskaraktir
och innebdr ett tillfalligt tillskott till kommunens resultat och likviditet, ddremot foljer av
exploateringen att offentlig service och infrastruktur i niromradet behdver utvecklas
varvid delar av kopeskillingen behdver ga till det andamédlet och pa sa sitt utvecklar
kommunen.

En eventuell exploateringsintékt ska inte enligt god ekonomisk hushallning anvéndas for
16pande drift eller for att skapa framtida driftdtaganden. Utifrdn kommunens kommande
lanebehov dr amortering av befintliga 1an en forsta prioritet. Med amortering foljer ocksa
lagre lanekostnader vilket frigdr medel och skapar utrymme att 6ka den egenfinansierade
investeringsnivan alternativt mdjliggdr fortsatta satsningar pa att forstiarka
attraktionsarbetet och utvecklingen av kommunen.

Aterrapportering
Aterrapportering ska ske till allménna utskottet vid Tillvixtavdelningens informations-
punkt vid dessa moten.

Beslutsunderlag
Kopeavtal med tillhdrande handlingar.
Overenskommelse om fastighetsreglering med tillhdrande handlingar

Beslutsplanering
Kommunstyrelsen 2026-02-10
Kommunfullméktig 2026-02-23

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslar
kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaiktige

att godkédnna och underteckna Kopeavtal, nedan kallat Kopeavtal med atNorth AB

att godkénna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth AB
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB
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Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar
Kommunfullmiktige besluta

att godkdnna och underteckna Kopeavtal, nedan kallat Kopeavtal med atNorth AB,

att godkdnna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth AB
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB

Forslag till beslut under sammantriadet

Tommy Nilsson (SD) yrkar avslag pa nuvarande forslag till kopeavtal for Hamreomrédet,
att ge kommunstyrelsen 1 uppdrag att initiera ett omtag och genomfora en ny process da
med storre Oppenhet och transparens.

Ingemar Jonsson (C) yrkar ett bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Uttrycker en
stolthet Gver att det finns s mycket bra personal i Sollefted kommun och att det dr en
utomordentlig bra affér att gora det hir nu.

Bemdter 1 en replik Tommy Nilssons (SD) yrkande och anser att forslag till beslut bor tas
framst pa grund av att atNorth bedomts vara ett stabilt foretag med stor erfarenhet.

Emelie Wrede (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.
Processen hallit en god kvalitet d& arbetsgruppen triffat alla som ldmnat in RFI och
marken har vérderats av extern part.

Paul Hoglund (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut och patalar att
foreslagen verksamhet genererar Gverskottsvirme att ta tillvara.

John Aberg (S) uttrycker att det har varit trygg och serids process och patalar att det
funnits minst fyra tillfdllen att f4 mer information och ldmna synpunkter.
Yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.

Annika Engstrom (LpO) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Tror att
detta kan gynna Léngsele.

Birgitta Haggkvist (VI) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.
Uttrycker en stolthet 6ver tjédnstepersoner i projektgruppen, som tagit fram vil genom-
arbetat material och haft god forankring i styrgruppen. Flera informationstriffar har
hallits dér det getts information och mojlighet att stélla fragor.

Ulrika Frestadius (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Det leder till
utveckling och inflyttning till vdr kommun.

Kjell-Ake Sjostrdm (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Kénner
stolthet att ver kommunen.





12 (12)

Solleftea PROTOKOLL

Sammantradesdatum
kommun 2026-02-23
Namnd
Kommunfullmiktige

Gunlog Jacobsson (KD) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag. Kristdemokraterna ér
ndjda med den information de fétt och tackar for det jobb som lagts ned.

Lena Osterlund (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut. Gladjer sig at
Langseles utveckling och tror att orten kan utvecklas ytterligare i och med detta forslag.

Beslutsging
Talarlistan dr tom. Ordforande stiller frigan om kommunfullméktige &r redo att ga till
beslut. Finner sa.

Ordforande stéiller kommunstyrelsens forslag till beslut om bifall mot Tommy Nilsson
(SD) forslag om avslag mot varandra.

Ordforande finner att kommunfullmaiktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens
forslag till beslut.

Kommunfullméktige beslutar

att godkdnna och underteckna Kdpeavtal, nedan kallat Képeavtal med atNorth AB,

att godkdnna och underteckna Overenskommelse om fastighetsreglering med atNorth B
samt

att aterkalla géllande avsiktsforklaring Hamre 2 med atNorth AB

Reservation
Tommy Nilsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Beslutet skickas till
Kommundirektor

Tekniska avdelningen
Milj6- och byggavdelningen
Tillvaxtavdelningen

atNorth AB





